TERMO DE ANALISE E ATESTADO DE CREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR OU GESTOR DE FUNDOS DE INVESTIMENTO

Numero do Termo de Anilise de Credenciamento

Numero do Processo (N2 protocolo ou processo)

| - DO REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL — RPPS

Ente Federativo

PREFEITURA DE BALNEARIO CAMBORIU -SC

CNPJ 83.102.285/0001-07

Unidade Gestora do RPPS

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU — BCPREVI

CNPJ 07.252.009/0001-39

Il - DA INSTITUICAO A SER CREDENCIADA

ADMINISTRADOR GESTOR X

Razédo Social

Kinea Investimentos Ltda.

CNPJ 04.661.817/0001-61

Endereco Rua Minas Prata, 30 - 42 andar Bairro Vila Olimpia CEP 04552-080 SP/SP Data Constituicdo 13/12/2006
E-mail (s) eslley.cr m.br [Telefone (s) 1191691 0504
Data do registro na CVM 19/9/2007 Categoria (s) | Servigos de Administrador de Carteira de Valores Mobiliarios
Data do registro no BACEN Categoria (s) |
Principais contatos com RPPS Cargo E-mail Telefone
Keslley Romanelli Crispim Gerente Il m.br 1191691 0504
A instituicdo atende ao previsto nos incisos | e Il do § 22 art. 21 da Resolugdo CMN n2 4.963/2021? Sim X Ndo
A instituicdo estd livre de registros de suspensdo ou de inabilitagdo na CVM ou outro 6rgdo competente? Sim X N3o
A instituicdo detém elevado padrdo ético de lizadas no mercado fi iro e ndo possui
restricGes que, a critério da CVM, do Banco Central do BraS|I ou de outros orgdos p lhem um Sim X N3o
relacionamento seguro?
Os profissionais dir rel a gestdo de ativos de terceiros da instituicdo possuem experiéncia minima de 5 5 £
B v Sim X Nao
(cinco) anos na atividade?
A instituicdo e seus principais ¢ es possuem ad do histdrico de atuagdo no mercado financeiro? Sim X Ndo
Em caso de Administrador de fundo de investimento, este detém no maximo 50% (cinquenta por cento) dos recursos sob Sim X Nio
Isua administragdo oriundos de regimes préprios de previdéncia social?
Il - DAS CLASSES DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS EM QUE A INSTITUICAO ESTA SENDO CREDENCIADA:
Art. 72,1, “b” Art. 89,11
Art. 72, 1,“c” Art. 99, |
Art. 72, 111,"a" Art. 99, |1
Art. 79, 111,"b" Art. 92-, Il
Art. 72, IV Art. 10, |
Art. 72, V,"a" X Art. 10, II
Art. 72,V,"b" Art. 10, Il
Art. 79, V,"c" X Art. 11
Art. 89, |
IV - FUNDOS ADMINISTRADOS/GERIDOS PELA INSTITUICAO PARA FUTURA DECISAO DE INVESTIMENTOS: CNPJ Data da Andlise
Kinea Equity Infra Institucional | 49.723.694/0001-84

V - DA ANALISE DA INSTITUIGAO OBJETO DE CREDENCIAMENTO

Estrutura da Institui¢do

Desde nossa fundagdo em 2007, desenvolvemos uma plataforma composta por Fundos Multimercados, Fundos de A¢8es, Fundos de Renda Fixa,
Fundos de Previdéncia, Fundos Imobilidrios e Fundos de Investimentos em Participagdes.

Este formato nos permite ter ao mesmo tempo especializagdo e diversificagdo, arrojo e solidez, e acima de tudo, crescer continuamente nossos
negdcios num processo de retro aprendizagem.

[Temos como sdcio o Itai Unibanco, banco que valoriza nossa independéncia e nos complementa com sua solidez nas areas de compliance e
controles internos.

Segregacdo de Atividades

A Kinea é uma empresa Ltda que foi constituida exclusivamente para a atividade de gest&o de fundos. Atualmente a empresa possui 5 Equipes de
gestdo segregadas por estratégia:

- Gestdo de Fundos Liquidos: Hedge Funds, A¢Bes, Renda Fixa e Fundos de previdéncia;
- Gestdo de Fundos de Infraestrutura;
- Gestdo de Fundos Imobilidrios de Real Estate;
- Gestdo de Private Equity; e
- Gestdo de Fundos Imobilidrios de Recebiveis, incluindo ligados ao Agronegécio

[Qualificagdo do corpo técnico

Todos os colaboradores que tém algada de decisdo em gestdo de fundos possuem as certificagdes exigidas pela regulagdo em vigor.

Historico e experiéncia de atuagdo

IA Kinea, fundada em 2007, desenvolveu uma plataforma diversificada de gestdo de fundos de investimentos, incluindo Fundos Multimercados,
Fundos Imobilidrios, Infraestrutura, Previdéncia, A¢Bes e Private Equity. A empresa tem como sdcio o Itad Unibanco, que valoriza a independéncia
[da Kinea, complementando-a com sua solidez na area de compliance e controles internos.

lquestionamento constante para fortalecer a fundamentagdo das decisdes tomadas, e proximidade nas relagdes com clientes e parceiros.

Desde a sua fundagdo, a Kinea tem se destacado por sua cultura de trabalho compartilhada, com processos diligentes de controle e gestao de risco,

Principais Categorias e Fundos ofertados

Principais categorias ofertadas aos RPPS sdo Fundos de Private Equity, Fundos Imobiliarios e fundos liquidos, como: Fundo IMA-B Ativo, Crédito
Privado e Fundo de Agdes
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JAvaliacdo dos riscos idos pelos fundos sob sua
ladministragdo/gestdo

A Area de Risco, que se reporta ao Diretor de Riscos e Controles Internos, e atua de forma independente das areas de gestao, utiliza e produz de
forma diaria os relatdrios de concentragdo, risco de mercado, liquidez e de crédito. Ademais, o controle de Portfolio Compliance é realizado de
forma anterior as operagdes (pré-trading), e ao fim do dia sdo emitidos relatérios que demonstram que todas as operagdes passaram pelo
monitoramento. Os Relatdrios de Risco de mercado e concentragdo sdo produzidos a partir das informagdes recebidas do sistema Lote45, sdo
gerados pela area de Risco e utilizados pelos gestores dos fundos. Os relatérios de risco de crédito e liquidez sdo gerados por dados capturados via
Sistema Lote45 e diversos prestadores de servigos de dados, onde sdo tratados e disponibilizados via Power Bi e PDF. Além da equipe de gestdo, o
CEO da Kinea, Diretor de Riscos, Middle Office, Compliance Officer e Sales tém acesso aos relatérios.

[Verificagdo de informagdes sobre conduta nas operagdes|

lizadas no mercado fi iro e restrigdes que Em anexo
d I um relaci seguro
Regularidade Fiscal e Previdenciaria Em anexo

de ra sob

¢do/gestdo

RS 138 bilhdes de recursos sob gestdo - abr 2024

|Avaliagdo da rentabilidade dos fundos sob sua
ladministragdo/gestdo

Publicamos mensalmente em nosso site relatérios de gestdo incluindo a analise da rentabilidade de cada um dos fundos sob gestdo

Embasamento em formularios de diligéncia previstos em|
codigos de autorregulagao relativos a administragdo de
recursos de terceiros

QDD ANBIMA Anexo

Outros critérios de andlise

N3o se aplica.

VI - DO PARECER FINAL SOBRE A INSTITUICAO:

Das informages e documentagéo analisada nio foi encontrado nada em desacordo com a legalidade ou que desabone a empresa para que seja credenciada jundo ao Beprevi.

Local:

Data

VIl - RESPONSAVEIS PELO CREDENCIAMENTO:

Cargo CPF Assinatura

Keslley Romanelli Crispim

Gerente 185.332.928-21
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Contratado:

Questionario ANBIMA de due
diligence para contratacao de
Gestor de Recursos de Terceiros

\ ]Kinea Investimentos Ltda

Contratante:

1

Questionario preenchido por:

\ Alessandro Lopes

Data:

\ ]27 de janeiro de 2023

(Todos os campos devem ser preenchidos. Caso algum
campo ndo seja aplicavel a sua instituicdo, este deve ser
preenchido com “N/A”).

Versdo: [-]

174\

ANBIMA
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Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais A N B I M A
Apresentacao

Este questiondrio é baseado no Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros (“Cédigo”). Ele tem o objetivo de auxiliar o administrador
fiducidrio no processo de contratacao de gestores de recursos de terceiros para os fundos de

investimento.

O questiondrio busca abordar, minimamente, a adocdo de praticas consistentes, objetivas e
passiveis de verificacdo que sejam suficientes ndo sé para entender e mensurar os riscos associados
a prestacdao de servico como também para garantir um padrdo aceitdvel da instituicio a ser

contratada.
O anexo ao questionario trata de informacdes especificas dos fundos de investimento.

O administrador fiducidrio podera adicionar outras questdes julgadas relevantes na forma de anexo

a esse questionario.

Este questionario deve ser respondido por profissional com poderes de representacao, e qualquer
alteracdo em relagdo as respostas enviadas e aos documentos encaminhados apds o preenchimento
deste questionario deve ser enviada a instituicdo que contratou a prestacdo de servico em até cinco

dias Uteis da referida alteracao.
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1. Informagoes cadastrais

1.1  Razdo social

Kinea Investimentos Ltda
1.2 Nome fantasia
Kinea Investimentos

E instituicdo financeira ou instituicdo autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil

1.3
(IIBCBII)?
Nao.
1.4 Quais sao as autoridades regulatérias em que a gestora possui registro? Fornecer detalhe

sobre os registros, tais como nome, data e n2 de registro da atividade.
CVM, registrado em 19/09/2007

1.5 Membro de associa¢des de classe e/ou autorreguladoras? Quais?
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Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais A N B I M A

ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — codigo
da gestora 470678

1.6  E instituicdo nacional ou estrangeira?

Nacional.

1.7  Possuifilial? Em caso positivo, quantas e onde estao localizadas?
N3o.

1.8 Endereco

Rua Minas da Prata, 30 — 40 andar — CEP 04552-080 S3o Paulo/SP

1.9 CNPJ

08.604.187/0001-44

1.10 Data de Constituicao

03/09/2007

1.11 Telefones

11 30738700

1.12 Website

www.kinea.com.br

1.13 Nome e cargo do responsavel pelo preenchimento do questionario
Alessandro Lopes, Diretor de Controladoria

1.14 Telefone para contato

11 30738700

1.15 E-mail para contato

relacionamento@kinea.com.br

2. Informagoes institucionais

Informar o quadro societdrio da gestora, incluindo os nomes dos principais sécios e
2.1 respectivas participacdes (informar no minimo, os sdcios que possuem percentual de
participagdo acima de 5%).
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80% do capital da empresa pertencem ao Grupo Ital Unibanco e 20% do capital restante pertencem
a Aenik Participacoes Ltda, holding dos sdcios executivos da Kinea:

- Marcio Verri

- Aymar Almeida

- Carlos Martins

- Marco Freire

- Flavio Cagno

2.2 Qual a estrutura empresarial do conglomerado ou grupo econémico? (Quando aplicavel).

A Kinea é uma empresa Ltda que foi constituida exclusivamente para a atividade de gestdo de
fundos. Atualmente a empresa possui 4 Equipes de gestao segregadas por estratégia:

- Gestdo de Fundos Liquidos: Hedge Funds, A¢des, Renda Fixa e Fundos de previdéncia;
- Gestdo de Fundos de Infraestrutura;

- Gestdo de Fundos Imobiliarios de Real Estate; e

- Gestdo de Fundos Imobilidrios de Recebiveis, incluindo ligados ao Agronegdcio

Além das Areas de gestdo descritas anteriormente, a Kinea possui as areas de Risco, Compliance,
Relacionamento com Distribuidores, Produtos, Middle, Controladoria e Marketing.

Fornecer o organograma da gestora (anexar resumo profissional dos principais
executivos).

2.3

o
Marcio Verri

‘ Kinea Investimentos

(o)

®]  Flavie - Carlos
; Cagno )  Martins
CRieCRA Real Estate

Pesquisa Imebiliarios Renda Imabiliaria

Carolina g alessandro Fernando Ivan
Antonioli ~  Lopes Akasaki " Sim&a
_ e

Agro Incorporagde compliance

Marco =

&i,'m ar Gabriela
Freire J_qg_ Almeida

Maluf

Infraestrutura Marketing e ESG

Resultadose

FoF = Carteiras
Pagamentos

secretaria

A gestora é signataria dos Codigos de Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA? Em caso

2.4 Ly
afirmativo, citar o(s) Codigo(s).

Sim, a Kinea é aderente ao “Cédigo de Administracao de Recursos de Terceiros”.

2.5 A gestora é signataria do Cédigo de Etica da ANBIMA?
Sim.
2.6 A gestora é signatdria do PRI — Principles for Responsible Investment?
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Sim.
2.7 A gestora é signatdria de outros Cédigos ou assemelhados? Caso seja, citar as instituigdes.
N3o
Os principais executivos, conforme o item 2.3, detém participacdao em outros negdcios no
mercado financeiro e de capitais ou atividades relacionadas a gestora? (Exceto no caso
de participacdo em empresas ligadas). Em caso positivo, informar:
2.8
I.  CNPJ daempresa;
Il.  percentual detido pelo executivo na empresa; e
lll.  qual a atividade por ele desempenhada.
Nao.
Informar se o conglomerado ou grupo econ6mico da gestora presta servicos de
administracdo fiduciaria, distribuicdo, consultoria, controladoria e custddia. Em caso
positivo, descrever:
2.9

I.  aestrutura funcional de segregacao e
IIl.  orelacionamento com a gestora.

A Kinea é uma empresa integrante do conglomerado Itau Unibanco e suas atividades de gestao
tém total segregacdo, inclusive fisica, das demais atividades prestadas por outras empresas do
Conglomerado Itad Unibanco. O Itad Unibanco e a Intrag DTVM Ltda. prestam servicos de
administracao fiduciaria, distribuicdo, consultoria, controladoria e custddia para fundos de
investimento.

2.10 Outras informagdes institucionais que a gestora julgue relevante (opcional).

N/A

3. Receitas e dados financeiros

Preencha a tabela abaixo com os valores correspondentes aos numeros da gestora. Informar
os ultimos 5(cinco) anos.
Patrimonio sob , Numero de
~ - Numero de pessoas que trabalham L.
Ano gestdo (posicdao em portfdlios sob
na gestora .
- 31/Dez) gestdo
12018 RS 48,8bi 53 25
2019 RS 70,6 bi 70 53
2020 RS 55, 8bi 81 89
2021 RS 57,6 bi 93 91
2022 RS 67,2 bi 104 122
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Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais

L

ANBIMA

Tipologia dos portfélios sob gestdo (sem dupla contagem — excluir estrutura Master Feeder).

FUNDOS N2 % Carteira
Domicilio local 79 98,85%
Domicilio em outro pais

3.2 | Clubes de Investimento Ne % Carteira
Carteiras N2 % Carteira
Domicilio Local 25 1,15%
Carteira de Investidor Nao
Residente
Como os ativos sob gestao estdo divididos conforme as seguintes categorias de fundos de
investimento:
Tipo Ne Exclusivos/Reservados % Total
Renda Fixa 59 46 35,51%
Multimercado 19 29,47%
Cambial

o)

AcOes 3 L

3.3
FIDC

0,

FIP 1 Ll
FIEE
Fll 15 32,58%
Fundo de indice (ETF)
Outras categorias 25 1,15%
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Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais A N B I M A

Atualmente, qual é o percentual do montante sob gestdo que s3do originados
3.4 | especificamente de aplicacdes da propria gestora (incluindo controladores, coligadas,
subsididrias, seus sdcios e principais executivos)?

1,22%

4. Recursos humanos

4.1 Quais sdo as regras de remuneracdo ou comissionamento dos profissionais e associados?

A remuneracdo variavel dos profissionais é diretamente relacionada ao desempenho dos
negocios de gestdo de fundos (heads, portfolio managers e analistas). Os valores sdo definidos
com base na receita liquida dos fundos, obtida apds deduzir das taxas de gestdo e performance
as despesas diretas com a administracao, salarios fixos e beneficios (diretos e indiretos), impostos,
custos de distribuicdo e demais despesas administrativas da empresa. A cada um desses
profissionais é atribuido um percentual que é aplicado sobre o resultado gerencial dos fundos da
Kinea, sendo que no caso dos profissionais diretamente envolvidos na gestdo, o percentual de
remuneracdo é calculado sobre o resultado especifico dos fundos nos quais atuam. No caso dos
sdcios gestores, parte da remuneracao varidvel é também atrelada a performance geral da Kinea.
Para os profissionais das areas ndo ligadas diretamente a gestdo, a remuneracdo varidvel é
baseada no desempenho individual, com valores de target PLR pré-definidos e que podem variar
de acordo com a performance individual, performance da empresa ou volume de captacao.

4.2 Quais sao os mecanismos de retencdo de talentos usados pela gestora?
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Meritocracia e remuneragdo baseada em desempenho;

Estrutura organizacional enxuta com interacdo intensa da equipe e elevada oportunidade de
aprendizado;

Alto potencial de crescimento da empresa

Estrutura “flat”, poucos niveis hierdrquicos, o que facilita a comunicacdo interna e o acesso a
informacao;

Estrutura robusta, equipes dedicadas ao processo de gestdo, risco, controladoria, compliance,
sales e research.

Existe programa para treinamento, desenvolvimento e certificacdo profissional dos
4.3 profissionais/associados? Descreva, de forma sucinta, inclusive, com relagdo ao controle e
monitoramento dos profissionais certificados.

Sim, todos os procedimentos e controles sdo descritos na Politica Corporativa de Certificacdo
Profissional disponivel na intranet do Ital Unibanco Holding S.A. A Kinea incentiva seus
profissionais a buscarem certificacdes relacionadas as areas em que atuam.
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4.4 De que forma o desempenho dos gestores é avaliado?

Pelo desempenho do fundo sob gestdo contra seu benchmark (avaliagio mensal com
rebalanceamento anual), avaliacdo de risco x retorno e por uma avaliagdo qualitativa anual.

A instituicdo adota treinamento dos colaboradores e empregados em Prevengao a Lavagem
4.5 de Dinheiro e Financiamento ao Terrorismo (“PLDFT”)? Em caso positivo, descreva a
metodologia e periodicidade aplicadas.

O programa de treinamento de PLD/CFT aplicado aos colaboradores da Kinea promove a
capacitacdo continua e dissemina a cultura do tema, alcancando, assim, a aprendizagem e
conscientizacdo da sua importdncia, bem como o aprofundamento e reciclagem do
conhecimento. Referido programa visa: - aprofundar o conhecimento das exigéncias e
responsabilidades legais e regulamentares, bem como das diretrizes corporativas de PLD/CFT; -
capacitar sobre a melhor forma para a identificacdo, prevencdo, tratamento e comunicacdo de
situagdes de risco ou com indicios de ocorréncia de lavagem de dinheiro ou financiamento do
terrorismo nos negdcios realizados; - promover a cultura organizacional de prevencao a lavagem
de dinheiro e ao financiamento do terrorismo, inclusive a proliferacdo de armas de destruicdo de
massa. A aplicacao do programa deve ocorrer por meio de a¢des institucionais e nas unidades de
negocios, podendo contemplar cursos presenciais ou a distancia (e-learning), palestras,
teleconferéncias, daudio-conferéncias, campanhas, comunicados, publicacdes, entre outras
modalidades e formas.

Descreva os treinamentos elaborados junto aos colaboradores para prevencdo e deteccao
de praticas ilicitas de trading (ex: front running, insider trading, spoofing etc.).

Todos os colaboradores da Kinea sao realizam um e-learning sobre o tema ao entrar na empresa.
Posteriormente, os colaboradores das areas envolvidas direta ou indiretamente no processo de
gestdo, passam por uma reciclagem anual.

5. Informagoes gerais

5.1 Existem planos de expansdo ou mudanca de estratégia? Descreva.
Nao.

Qual o limite para o crescimento dos ativos sob gestdao suportado pela atual
estrutura da gestora (instalagées, profissionais hardware e software).
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A empresa tem estrutura atualmente para 112 posicées. Durante a pandemia da
COVID-19, adotamos um modelo de trabalho em home-office para 100% da equipe, e
atualmente adotamos modelo de trabalho hibrido, portanto a estrutura fisica ndo gera
restricdo para crescimento dos ativos sob gestao.

A gestora é objeto de avaliacdo por agéncia de rating? Qual a nota atribuida?

5.3 L. .
(Anexar relatorio mais recente).

Sim, a Austin Ratings atribui rating de qualidade de gestdo QG2+ para a Kinea
Investimentos.

Com base nos ultimos 05 (cinco) anos, a gestora ja recebeu alguma premiacao
5.4 por publicacGes ou entidades no que tange a qualidade e ao histérico de gestao?
Quais?

Em dezembro de 2018, a Kinea recebeu o prémio Valor Invest de Melhores Gestores
de Previdéncia em 2018.

6. Analise econ6mica, de pesquisa e de crédito

Descreva a estrutura de andlise economica, de pesquisa e de crédito da gestora, conforme
segmento, quando aplicavel (anexar resumo profissional).

A area de pesquisa econOmica da Kinea conta com 11 pessoas. Um chefe de pesquisa, 5
economistas/estrategistas; 3 analistas quantitativos/smart beta e 2 estagiarios.

Além disso, utiliza-se de constante interacdo com o time de analise econ6mica do Itau
Unibanco. A estrutura econdmica do ltau conta com analistas dedicados para os diferentes
temas nacionais como inflacdo, atividade, fiscal e balanco de pagamentos, além da cobertura
internacional nas principais economias no mundo. A Kinea também conta com um time de
cientistas de dados desenvolvendo solugdes analiticas em diversas frentes na empresa.

A estrutura de andlise econOmica e de pesquisa inclui pesquisa de temas ASG — ambientais,
6.2 sociais e de governanga corporativa? Como estas questdes sdo consideradas durante o
processo de decisdo de investimento? Descreva.

A Kinea aderiu ao PRI em 2022 e disponibiliza em https://www.kinea.com.br/wp-
content/uploads/2023/03/Politica-de-Investimento-Sustentavel-ESG.pdf sua politica de
Investimento Sustentdvel.

6.3 Descreva as principais mudancas na equipe de andlise nos ultimos 05 (cinco) anos.
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Daniela Cunha Lima e Lucas Paiva Delgado entraram para compor o time de analistas em julho e
agosto de 2018, respectivamente. Em janeiro de 2020, Lucas Tumkus é contrato para ser mais
um analista da area. Mais recentemente contratamos Laura Elias e Maria Clara para o time de
economistas. Na parte quant/smart betas trouxemos Rodrigo Zobaran, Leandro Souza (que veio
da analise de equity) e Mariana Campos.

6.4 Utiliza research préprio ou de terceiros? Em que proporc¢des?

A gestdo apoia-se majoritariamente em research préprio. Como forma de apoio, os gestores da
Kinea utilizam-se também de research de terceiros, tanto para o mercado local quanto para o
mercado externo.

Caso utilize research proprio, quais ferramentas de andlise sdao utilizadas no processo
6.5 decisorio? Esta equipe trabalha exclusivamente para o buy side ou também produz
relatérios e informacgdes para outros (sell side)?

A equipe de research desenvolve modelos econométricos para projecao de indicadores
econdmicos e definicdo de cenarios. Essas informagdes quantitativas sdo utilizadas juntamente
com informagdes qualitativas para apoiar as decisdes de investimento dos gestores. A equipe
de equity research também elabora analise de valuation de empresas selecionadas, além de
desenvolver estudos comparativos setoriais e intrassetoriais. A Kinea ndao produz material de
research sell side, apenas buy side.

6.6 Que servigos ou sistemas sdao contratados para apoio na analise?

A Kinea contrata os sistemas de informacao Bloomberg, Reuters e Broadcast para
acompanhamento de mercado e gestao dos fundos. As equipes de gestdao também utilizam o
Matlab, R, Python para o desenvolvimento de analises de modelos. Além disso, sdo contratados
research de mercados e econdémicos de terceiros como Eurasia, GaveKal e Observatory. O Lote
45 foi contratado para, entre outras atribuicdes, realizar o monitoramento intraday das
alocagdes de alguns fundos, métricas de risco e desempenho.

7. Gestao de recursos

7.1 Descreva as principais mudancas na equipe de gestdao nos ultimos 05 (cinco) anos.

Em 2017 Aymar Almeida assume a gestdao de um novo negécio, gestdo de fundos de
infraestrutura e a equipe de analistas de acdes passa a reportar para Marco Freire. Em 2017 a
equipe de analise macro e quant, liderada por Gustavo Aleixo, também é integrada a equipe de
Marco Freire.

Em 2019 Roberto Elaiuy inicia na equipe de gestdo de Renda Fixa e Rafael Oliveira na equipe de
gestdo de fundos de Ac¢des.
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Em 2020 Guilherme Froldi, Fabio Longuini, Marcelo Orefice e Daniela Gamboa deixam a Kinea;
Ruy Alves Lopes Junior inicia na equipe de Global Equities e Yuri Garcia di Bella no time de
Global Assets.
Em 2021 Guilherme Paris e Luiz Mescolin deixam a Kinea, e Ivan Fernandes inicia na gestdo de
fundos de Crédito.
Descreva procedimentos e/ou politicas formais de selecio e acompanhamento de
7.2 fornecedores e/ou prestadores de servico relacionados a atividade de gestdo de
recursos/distribuicdo, incluindo as corretoras.
A Kinea utiliza a estrutura de “Conheca seu fornecedor — KYS” do Itad Unibanco. Trata-se de um
conjunto de regras, procedimentos e controles que sdo adotados para identificacdo e aceitagao
de fornecedores e prestadores de servicos, prevenindo a contratacdo de empresas inidoneas ou
suspeitas de envolvimento em atividades ilicitas. Para clientes, parceiros, fornecedores e
prestadores de servicos que apresentarem maior risco associado a atos ilicitos sdo aplicados
critérios de identificacdo e diligéncia mais rigorosos, com a aprovacao do relacionamento por
nivel hierarquico superior.
7.3 Descreva o processo de investimento.

5. RETRO-APRENDIZAGEM il .y 1. ESPECIALISTAS

* Revisao do cenario; ol T + Especialistas em cada mercado
+  Atribuicao de performance. ' sugeremao comité operagoes com
potencial de retorno assimétrico;

2. COMITE

* Andlise e questionamentoentre
especialistas e o comité para a definicao
da alocagao: disciplina, assertividade e
atribuicao de responsabilidades na
escolha dos melhores ativos.

4. EXECUCAO

3. PORTIFOLIO

+  Execugao baseadaem pregos
e critérios técnicos.

* Definicao da carteirade
investimentos.

Como é controlado o prazo médio dos titulos de fundos de longo prazo, para fins de sua
classificacao tributaria?

Em DO, a drea de risco calcula o prazo médio dos fundos, e informa a todos os gestores.

Descreva os critérios adotados para distribuicdo do envio de ordens entre as corretoras
7.5 aprovadas, incluindo o limite de concentracao de volume de operagdes por corretora, se
houver.
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A Kinea possui uma politica interna de concentragao de corretoras que é revisada anualmente. A
distribuicdo dos negdcios obedece a critérios especificos de cada estratégia Equity e Macro
descritos na politica. As corretoras sao avaliadas pela equipe de renda varidvel segundo os
seguintes critérios - Corretoras Research: qualidade da andlise, amplitude de cobertura, acesso
aos analistas, “corporate access”, execu¢do e processo operacional; - Corretoras “Discount” sao
avaliadas primordialmente por execugdao e processo operacional. Independentemente da
classificacdo e estratégia, no Segmento Bovespa deve-se respeitar os seguintes percentuais 12)
Ndo ultrapassar 50% das negociagbes 22) Ndo ultrapassar 35% das negociagdes 32) Nao
ultrapassar 20% das negociagoes.

A gestora possui pelo menos 1 acordo com corretora discount que possui limite maximo mensal
de corretagem previamente estabelecido em contrato, a partir do qual a corretagem é faturada
com um desconto expressivo.

Para o segmento de Futuros e Opg¢des é utilizada uma tabela padrdo de precos por mercadorias,
que é revisada periodicamente. Qualquer excecdao a estes percentuais de rebate deve ser
aprovada formalmente pelo Gestor responsavel pelo fundo.

Semestralmente as corretoras sdo reavaliadas em funcdo de critérios como qualidade da
execucdo, qualidade da equipe de pesquisa, liquidez, exposicdo a risco operacional e
governanca.

Como sdo avaliados ativos no exterior, quando aplicavel? Descrever como é realizado o
controle e o processo de acompanhamento.

Alguns fundos locais investem no exterior por meio da aquisi¢ao de cotas de fundos de
investimento, geridos pela mesma equipe de gestdo dos fundos locais. Sdo contratados
prestadores de servigos no exterior para avaliagdo de ativos e cdlculo de NAV.

8. Distribuicao

A gestora realiza distribuicao dos fundos sob sua responsabilidade? Se sim, descreva os
procedimentos adotados referentes aos processos de:

l. verificacdo dos produtos ao perfil do cliente (Suitability);

8.1
Il. conheca seu cliente (KYC);
11 PLDFT; e
V. cadastro de cliente.

Nado
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A gestora terceiriza alguma atividade relacionada a distribuicdo? Se sim, descreva as
atividades, bem como o nome e o CNPJ do(s) terceiro(s) contratado(s).

A Kinea nao realiza distribui¢cdo de fundos.

Como é feita a prospecgdo de clientes/distribuicdo de fundos? Detalhar o processo de
captacdo realizado pela instituicdo. Exemplos: Indicacdo de clientes, prospecc¢do. Qual o
perfil dos clientes? (segmento e categoria do investidor). Exemplo: Varejo, Corporate, PJ,
Investidor profissional, Qualificado?

A Kinea ndo realiza distribuicdo de fundos.

Descreva a estrutura operacional da gestora, voltada para a atividade de distribuicao,
incluindo sistemas de controle de movimentacdo (aplicacdo e resgate), critérios para
execucado das ordens e registro das solicitacdes, bem como o seu arquivamento e forma de
protecao.

8.4

A Kinea ndo realiza distribuicdo de fundos.

9. Risco

9.1 Descreva as principais mudancas na equipe de risco nos ultimos 05 (cinco) anos.
Gabriel Ren Ishikawa se juntou a equipe de Risco em agosto de 2018 na func¢do de analista. Em
novembro de 2019, Filipe Saboia passa a integrar a equipe. Por fim, em dezembro de 2020,
Ricardo Yukio Sakai assumiu o cargo de Risk Manager, substituindo Renato Loures. Em
dezembro de 2021 Gabriel Ren Ishikawa é transferido para a equipe de gestdo de fundos e José
Carlos Souza Jesus passa a integrar a equipe de riscos como analista. Em 2022 Filipe Saboia deixa
a Kinea e Filipe Rolim é contratado como analista.
9.2 Quais sao os relatdrios de riscos, com que frequéncia sao gerados e o que contém estes
relatdrios?
A Area de Risco utiliza e produz de forma didria os relatérios de concentracio, risco de mercado,
liquidez e de crédito. Ademais, o controle de Portfolio Compliance é realizado de forma anterior
as operacoes (pré-trading), e ao fim do dia sdo emitidos relatérios que demonstram que todas
as operacoes passaram pelo monitoramento. Os Relatdrios de Risco de mercado e
concentragdo sao produzidos a partir das informacdes recebidas do sistema Lote45, sdo gerados
pela area de Risco e utilizados pelos gestores dos fundos. Os relatérios de risco de crédito e
liquidez sdo gerados por dados capturados via Sistema Lote45 e diversos prestadores de
servicos de dados, onde sdo tratados e disponibilizados via Power Bi e PDF. Além da equipe de
gestdo, o CEO da Kinea, Diretor de Riscos, Middle Office, Compliance Officer e Sales tém acesso
aos relatérios.
Descreva como cada operacao de crédito é analisada, aprovada e monitorada? Descreva a
segregacao entre as atividades.
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A Kinea possui politica de crédito - que passa por revisao e atualizacdo periddica - e a aquisicdo
e gestdo dos ativos com risco Crédito Privado pelos fundos que permitem essa classe de ativos
segue as diretrizes desta politica. Em termos especificos sdo realizadas analises: a)
fundamentalistas, onde sdo levados em conta aspectos qualitativos e quantitativos/financeiros
dos emissores/devedores dos titulos; b) das eventuais garantias que compde as operacdes,
sejam elas reais, financeiras e/ou de projetos; e c) da estrutura dos titulos, onde observamos os
aspectos juridicos e eventuais gatilhos de protecao (covenants) contidos. Por fim, a aprovacao
dos limites e/ou operacdes é realizada de forma colegiada nos comités de investimento dos
respectivos fundos ou nos féruns competentes quando os volumes estdao acima da alcada local
(Kinea).

Como sdo analisadas as garantias das operac¢des e quais os critérios utilizados (analise de
9.4 formalizagdo, execugao, etc)? Ha reavaliagdo periddica da qualidade do crédito e de suas
garantias? Qual sua periodicidade?

A andlise das garantias faz parte do processo de aprovacao e monitoramento das operacdes de
crédito privado. Vale destacar que todas as negociacdes de crédito sdo aprovadas em comité, tal
como estabelecido em politica. Todos os créditos sdo reavaliados de forma periddica. A
periodicidade é definida de acordo com o rating interno atribuido e pode variar de 3 meses para
créditos piores e 12 meses para créditos melhores.

As questdes e riscos ASG — ambientais, sociais e de governanga corporativa — sao
9.5 considerados na analise de risco de crédito? (Exemplos: perda de licenca ambiental,
corrupcdo, envolvimento em casos de trabalho escravo ou infantil, etc.).
A Kinea aderiu ao PRI em 2022 e disponibiliza em https://www.kinea.com.br/wp-
content/uploads/2023/03/Politica-de-Investimento-Sustentavel-ESG.pdf sua politica de
Investimento Sustentavel.

A gestora, independentemente do critério de aprecamento, possui algum procedimento
ou estratégia no caso da iminéncia ou ocorréncia de eventos de inadimpléncia? Descreva.

As operagOes a medida que sao avaliadas internamente como mais arriscadas sdo revisitadas e
monitoradas com mais recorréncia e intensidade.

Em situacBes de deterioracdo da qualidade de crédito do emissor ou do devedor dos titulos
detidos pelos fundos geridos pela Kinea é pratica a realizacdo de diligéncia juridica nos
instrumentos dos titulos a fim de garantir que nenhuma obrigacado foi descumprida. Ao mesmo
tempo os registros das eventuais garantias sao revisitados para garantir sua eficacia e
exequibilidade

A instituicdo possui drea de tecnologia da informacao propria? Caso afirmativo, detalhar as
atividades atuais, organograma e a qualificacdo dos profissionais.

A Kinea utiliza a drea de tecnologia do Ital Unibanco para as questdes de infraestrutura e
microinformadtica e mantém uma equipe de cientistas de dados para estruturacao dos dados e
atuagdo em projetos internos.

Descreva os procedimentos de verificacdo de ordens executadas e de checagem das
posicOes das carteiras.
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A Gestora utiliza o Sistema LOTE45 como sistema de front e boletagem para os fundos abertos.
As operacOes de Renda Varidvel sdo conciliadas automaticamente pelo Sistema LOTE45. A
conciliacdo de Futuros B3 é feita através do Sistema SMART da Bradesco Corretora, que é a
responsavel pelo carrying das posicdes. Em ndo havendo divergéncias, os arquivos com as
boletas sao importados para o sistema web do Administrador e custodiante. Através do sistema
Lote45 o middle-office faz a previsao do valor da cota de fechamento e encaminha aos Gestores
no final do dia. Em D+1 pela manha o middle-office verifica a carteira e o valor das cotas
divulgadas pelo custodiante/administrador, para em seguida liberar a carteira ou solicitar o
recalculo/reprocessamento, caso seja identificado eventual erro. As diferencas expressivas
(maior que 3bps) entre a previsdo de cota e a cota calculada sao justificadas internamente
(email para o Gestor responsavel).

Existe sistema de gravacao de ligacdes telefénicas? Em caso positivo, qual a politica de
escuta das gravagoes?

Sim. Todos os ramais sdo gravados, sem necessidade de validagdo e/ou autorizagdo prévia do
usudrio. As ligacOes telefénicas sdo gravadas automaticamente para verificacdo posterior em
casos em que seja necessaria a sua recuperagao, como para eventuais discussdes e necessidade
de auditoria.

Descreva os procedimentos de back-up e redundancia de informagdes, desktops e
9.10 servidores (para back-up, cite especificamente a periodicidade, local e prazo de
armazenamento).

A rede da Kinea estd conectada a rede corporativa do Itat Unibanco, que estd localizada no
Centro Técnico Mogi Mirim e no Ital Unibanco Centro Técnico Operacional como contingéncia.,
e tem backups didrios de todos os arquivos. Nenhum procedimento é executado diretamente
pela Kinea.

9.11 Descreva a politica de controle de acesso ao Data Center (fisico e logico)

O Data Center (rede) da Kinea estd localizado no Centro Técnico Mogi Mirim e no Itau Unibanco
Centro Técnico Operacional como contingéncia. Os funciondrios da Kinea ndo possuem acesso
fisico ao Data Center. Com relacdo ao acesso légico, cada adrea da Kinea possui um diretdrio de
rede especifico, onde cada colaborador sé acessa o diretério da area a que pertence. Existe
controle implementado sobre revisdo de acessos, com periodicidade semestral e aprovacao do
Diretor de Controles Internos da Kinea.

Descreva o parque tecnoldgico atual da instituicdo. Citar no-breaks, capacidade dos
servidores, links de internet e telefonia etc.

A Kinea possui no-breaks que suportam todos os computadores (aproximadamente 160
computadores). A Kinea possui gerador exclusivo, localizado no subsolo do edificio, com
capacidade de 150KVA. Esse gerador garante suprimento de energia por pelo menos 24 horas,
sem necessidade de reabastecimento. A rede da Kinea esta conectada a rede corporativa do
Itau Unibanco, que esta localizada no Centro Técnico Mogi Mirim e no Itad Unibanco Centro
Técnico Operacional como contingéncia. A conexdo é feita através de dois links independentes e
dedicados de 100 MBps. Os links de internet estdo conectados ao Centro Técnico Operacional
do Itad Unibanco. O sistema de telefonia é composto por fibra ética da Operadora Vivo e back-
up da Embratel. O PABX é da Cisco, e o sistema de gravacdo é aplicado a todos os ramais.

9.12
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9.13 A gestora possui filtro de e-mail, firewall e sistemas de antivirus?
Sim.

Sao realizados testes periddicos para verificagao de seguranca e integridade de sistemas?

.14 a .
? Com que frequéncia?

Sim, sdo realizados conforme cronograma do Itat Unibanco.

10. Compliance e controles internos

A gestora adota procedimentos de monitoramento continuo das regulamentacgées e
10.1 autorregulamentacdo aplicaveis ao seu segmento de atuagcdo com execugdo de ac¢des
preventivas e corretivas? Em caso positivo, descreva os procedimentos adotados.

Sim, o monitoramento de novas regras e alteracdo de regras existentes é realizado através da
equipe de Atendimento aos Reguladores do Itad Unibanco. O registro do plano de a¢do, quando
necessario, e implementacao é registrado no sistema de gestdo de risco operacional,
compliance e auditoria interna do Itau Unibanco - “Sistema GRC".

Descreva os procedimentos adotados pela gestora para controlar a faixa de precos dos

10.2 . s . . . ~
ativos e valores mobilidrios negociados para os fundos de investimento sob sua gestao.

O processo de controle de tunel de preco é realizado diariamente pela area de risco, para as
operacdes de renda fixa (titulos publicos e privados). Para negocia¢cdes no mercado primario, o
preco é definido e aprovado no comité de crédito e negociacdes no secundario sdo utilizadas as
taxas indicativas da Anbima e do administrador dos fundos como referéncia da andlise. As
demais negociacdes sdo realizadas em mercados organizados (bolsa).

Descreva o processo para adesdo ao Codigo de Etica e Conduta, bem como suas

10.3 . L
atualizagdes, pelas profissionais que trabalham na gestora.

Todos os administradores e colaboradores da Kinea sdao aderentes a Politica Corporativa de
Integridade, Etica e Conduta do Itat Unibanco Holding S.A. e ao Cédigo de Conduta da Kinea,
ambas disponiveis no site da Empresa: https://www.kinea.com.br/documentos/. O processo de
adesdo é feito em sistema no momento da admissao de cada um dos colaboradores.

10.4 Descreva como é realizado o monitoramento da politica de investimentos pessoais.

A Kinea possui Politica especifica que disciplina as operag¢des de investimento pessoal de seus
socios e colaboradores, estabelecendo requisitos, determinando restricdes e fixando
parametros para a efetivacao dos negdcios. O atendimento as diretrizes desta politica pelos
colaboradores e sécios da Kinea é monitorado pela Diretoria Executiva de Risco Operacional e
Compliance do Itad Unibanco e seus eventuais descumprimentos sao reportados para
deliberacdao de medidas disciplinares dos colegiados de ética do conglomerado.

Politica de Investimentos Pessoais Kinea: http://www.kinea.com.br/documentos/
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Existe fundo ou outro instrumento de investimento exclusivo para sdcios e executivos da

10.5
gestora?

N3o. Todos os funcionarios e socios da Kinea sdo incentivados a investir nos fundos da empresa.

Descreva os procedimentos de monitoramento implementados para prevencdo e

10.6 ~ - o . S . .
detecgdo de praticas ilicitas de trading (ex: front running, insider trading, spoofing etc.).

Todos os colaboradores da Kinea sdo convocados para a realizacdo de um e-learning sobre o
tema ao entrar na empresa. Posteriormente, os colaboradores das areas envolvidas direta ou
indiretamente no processo de gestdo, passam por uma reciclagem anual

Descreva os procedimentos adotados para PLDFT no processo de selecdo e alocacao e

10.7 . o .
monitoramento na negociacdo de ativos.

Todas as operacdes de crédito privado passam por consulta de non-objection junto a equipe de
risco do Itad Unibanco. A consulta contempla questdes relacionadas a PLDFT. Os demais ativos
sao negociados em mercados organizados (bolsa).

Caso a gestora desenvolva outras atividades, descreva sua politica de chinese wall,
10.8 informando como se dd a protecdo de informacdes entre departamentos e os potenciais
conflitos de interesse advindos das diferentes atividades.

Nao aplicavel.

Descreva as regras e procedimentos de monitoramento das operacdes realizadas fora de
10.9 plataformas eletrénicas de negocia¢ao, enfatizando estabelecimento de pregos e fontes
de referéncia utilizadas.

A area de risco possui o controle de tlnel de precgo para os ativos de renda fixa no qual é
comparado com o tunel de precos da Anbima. Os outros ativos sdao negociados em plataformas
eletrénicas de negociacao.

Como é verificado a adesdo dos limites de risco, limites legais ou regulamentares das
10.10 posicdes dos fundos sob gestdo da gestora? A gestora utiliza algum agente externo? (Ex.:
consultoria)

A Kinea utiliza o sistema Lote 45 para os processos de boletagem e distribuicdo de ordens, e
também para os controles de risco de mercado e liquidez; os controles de enquadramento das
carteiras dos fundos aos limites legais, de contratos e de regulamentos sao realizados no
sistema Nexxus. Nao sdo utilizados agentes externos para estes controles.

Descreva como sao tratados os conflitos de interesse resultantes da participacdo ou
10.11 atuacdo dos sécios ou executivos em outros negdcios, bem como de sua eventual
participacdao em conselhos fiscais e de administragao.
A Kinea utiliza o departamento Juridico do Itad Unibanco ou contrata escritdrios de advocacia
externos.

A gestora recebe comissGes/remuneracdo (rebate) pela alocagdo em ativos e valores
financeiros? Quais as regras?
N3o recebe.
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11. Juridico

111

Descreva como sdo tratadas as questdes juridicas e legais da gestora (departamento
juridico préprio ou consultoria de terceiros).
A Kinea utiliza o departamento Juridico do Itad Unibanco ou contrata escritérios de advocacia

externos.

12. Anexos ou endereco eletronico

12.1

12.2

12.3

124

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

Resumo
profissional dos
responsaveis
pelas dreas e
equipe de gestao
Cédigo de ética e
conduta
Manual/Politica
de Exercicio de
Direito de Voto
(Proxy Voting)

Relatério de
Rating
Manual/Politica
de Liquidez

Manual/Politica
de Suitability
(caso a gestora
realize
distribuicao de
cotas dos fundos
geridos)
Formulario de
referéncia
Manual/Politica

de controles
internos e
compliance

Manual/Politica
de gestdo de
risco

Anexo ou link

Anexo

https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/Codigo-de-

Conduta-Kinea.2022-1.pdf

https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/Politica-de-Vo

Kinea-Out21.pdf

N/D

https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/Politica-de-Ri

de-Liquidez.dez22.pdf
N/A

https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/FR-INV-

ICVM558 dez22 vi.pdf

https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/Gestao-

Integrada-de-Risco-Operacional-out.22.pdf

https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/Politica-de-Ris

de-Mercado.dez22.pdf
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12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

12.18

Manual/Politica
de investimentos
pessoais
Manual/Politica
de rateio e
divisdao de ordens
entre as carteiras
de valores
mobiliarios
Manual/Politica
de segurancga de
informacao
Manual/Politica
de Prevencdo a
Lavagem de
Dinheiro
Manual/Politica
de KYC
Manual/Politica
que tratem da
troca de
informacoes
entre a atividade
de distribuicao
realizada pela
gestora e o0s
administradores
fiducidrios
Manual/Politica
de
Responsabilidade
Socioambiental
Manual/Politica
de selecdo e
contratacdo de
terceiros

Lista das
corretoras
aprovadas (se
houver)

AN

ANBIMA

https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/Politica-de-
Investimentos-Pessoais-Site-Kinea.pdf

https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/Politica-Ratei
Divisao-de-Ordens_v2022-2.pdf

e_

GUSTAVO MANOEL ESPfRDOLA , NILTO ASSIS COPPI JUNIOR ,

A Politica Corporativa de Seguranca da Informacdo e Cyber Security esta
disponivel em: https://www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores/ListGroupAccordion.aspx?ldCanal=jjCFHS5ladmGCLdvw?2zId
A Politica Corporativa de Prevengdao e Combate a Atos llicitos esta
disponivel em: https://www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores/ListGroupAccordion.aspx?ldCanal=jjCFHS5ladmGCLdvw?2zId

CcO

CHELS FRAN

A
1l

N/A

N/A

https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2023/03/Politica-de-
Investimento-Sustentavel-ESG.pdf

ARINE ALMEIDA GOMES, FERNANDA ALMEIDA DAWUD, WANRLEY CORREA COSTA e DENISE RONCHI FRANCEZ

A Kinea segue a Politica Corporativa de Gestdo de Fornecedores disponi
na intranet do Ital Unibanco Holding S.A.

N/A

Sao Paulo, 10 de fevereiro de 2023
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[ASSINATURA DO PROFISSIONAL QUE PREENCHEU O [ASSINATURA DO(S) REPRESENTANTE(S) LEGAL(IS) DA
QUESTIONARIO] INSTITUICAO]

[NOME DO PROFISSIONAL QUE PREENCHEU O QUESTIONARIO] | [NOME DO(S) REPRESENTANTE(S) LEGAL(IS) DA INSTITUICAO
Alessandro Lopes Alessandro Lopes

Marcio Verri Bigoni

[CARGO] [CARGO]

Diretor de Controladoria Diretor de Controladoria

Diretor Presidente

[TELEFONE] [TELEFONE]

11-3073-8700 11-3073-8700

[E-MAIL CORPORATIVO] [E-MAIL CORPORATIVO]
alessandro.lopes@kinea.com.br alessandro.lopes@kinea.com.br

marcio.verri@kinea.com.br
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Secretaria da Fazenda e Planejamento do Estado
de Sao Paulo

Débitos Tributarios Nao Inscritos na Divida Ativa do Estado de Sao Paulo

CNPJ: 04.661.817/0001-61

Ressalvado o direito da Secretaria da Fazenda e Planejamento do Estado de Sao
Paulo de apurar débitos de responsabilidade da pessoa juridica acima
identificada, é certificado que ndo constam débitos declarados ou apurados
pendentes de inscricao na Divida Ativa de responsabilidade do estabelecimento
matriz/filial acima identificado.

Certidédo n® 24060522809-24
Data e hora da emissao 14/06/2024 10:25:14
Validade 6 (seis) meses, contados da data de sua expedicao.

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

A aceitacao desta certidao estéa condicionada a verificagao de sua autenticidade no sitio
www.pfe.fazenda.sp.gov.br

Folha 1 de 1
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: KINEA PRIVATE EQUITY INVESTIMENTOS S.A.
CNPJ: 04.661.817/0001-61

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cadigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragao para fins de certificagao da regularidade fiscal, ou ainda nao vencidos; e

2. ndo constam inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certidao é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgaos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagédo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacao desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 15:38:43 do dia 10/06/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 07/12/2024.

Cadigo de controle da certidao: 22B9.1D08.B37B.8D43

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

Procuradoria da Divida Ativa

Certidao Negativa de Débitos Inscritos
da
Divida Ativa do Estado de Sao Paulo

CNPJ Base: 04.661.817

Ressalvado o direito de a Fazenda do Estado de S&o Paulo cobrar ou inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade da pessoa juridica/fisica acima identificada que vierem a ser apuradas, é certificado que:

nao constam débitos inscritos em Divida Ativa de responsabilidade do Interessado(a).

Tratando-se de CRDA emitida para pessoa juridica, a pesquisa na base de dados é feita por meio do CNPJ Base,
de modo que a certiddo negativa abrange todos os estabelecimentos do contribuinte, cuja raiz do CNPJ seja
aquela acima informada.

Certidao n® 58063738 Folha 1 de 1
Data e hora da emissao 14/06/2024 11:06:41 (hora de Brasilia)
Validade 30 (TRINTA) dias, contados da emissao.

Certidao emitida nos termos da Resolugao Conjunta SF-PGE n® 2, de 9 de maio de 2013.

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
A aceitacdo desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade no sitio
http://www.dividaativa.pge.sp.gov.br
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PB_EFTRA DE
SAO PAULO

FAZENDA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Mobiliarios

Certidao Numero: 0256447 - 2024

CPF/CNPJ Raiz: 04.661.817/

Contribuinte: KINEA PRIVATE EQUITY INVESTIMENTOS S.A.
Liberacao: 04/03/2024

Validade: 31/08/2024

Tributos Abrangidos: Imposto Sobre Servigos - ISS

Taxa de Fiscalizagao de Localizacéo Instalagdo e Funcionamento

Taxa de Fiscalizagdo de Anlncio - TFA

Taxa de Fiscalizagao de Estabelecimento - TFE

Taxa de Residuos Soélidos de Servigos de Satde - TRSS (incidéncia a partir de Jan/2011)
Imposto Sobre Transmissao de Bens Imoéveis=iTBI

Unidades Tributarias:

CCM 3.067.617-7- Inicio atv :10/09/2001 (R MINAS DE PRATA, 00030 - CEP: 04552-080 )

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito passivo
que vierem a ser apuradas ou que se verifiguem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo contido neste
documento, relativas a tributos administrados pela Secretaria Municipal da Fazenda e a inscrigdbes em Divida Ativa
Municipal, junto a Procuradoria‘Geral do Municipio é certificado que a Situagao Fiscal do Contribuinte supra, referente
aos créditos tributarios inscritos e ndo.inscritos na Divida Ativa abrangidos por esta certiddo, até a presente data é:
REGULAR.

A aceitacao desta certidao estéa condicionada a verificagao de sua autenticidade na Internet, no enderego
http://www.prefeitura.sp.gov:br/cidade/secretarias/fazenda/.
Qualquer rasura invalidara este documento.

Certidao expedida com base na Portaria Conjunta SF/PGM n® 4, de 12 de abril de 2017, Instrugdo Normativa SF/SUREM n? 3, de 6 de abril de 2015,
Decreto 50.691, de 29 de junho de 2009, Decreto 51.714, de 13 de agosto de 2010; Portaria SF n® 268, de 11 de outubro de 2019 e Portaria SF n® 182,
de 04 de agosto de 2021.

Certidao emitida as 10:39:59 horas do dia 14/06/2024 (hora e data de Brasilia).

, KALINKA FLORIANO PETERES, GUILHERME MACIEL MAFRA, MARIA CAROLINA MICHELS FRANCO, GUSTAVO MANOEL ESPINDOLA , NILTO ASSIS COPPI JUNIOR ,

Cddigo de Autenticidade:

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal da Fazenda http:/www.prefeitura.sp.gov.br/sf

1BD1B1CB
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14/06/2024, 10:33 Consulta Regularidade do Empregador

CAIXA

CAIXA ECOMNOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigdo:  04.661.817/0001-61

Razao
. KINEA PRIVATE EQUITY INVESTIMENTOS S A
Social:

Endereco: R MINAS DE PRATA 30 4 ANDAR PARTE / VILA OLIMPIA / SAO PAULO / SP
/ 04552-080

A Caixa Econdomica Federal, no uso da atribuicdo que |he confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situacdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servira de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicdes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigacdes com o FGTS.

Validade:12/06/2024 a 11/07/2024

Certificacdo Numero: 2024061204520979857970
Informacao obtida em 14/06/2024 10:33:10

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a \verificacdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

https://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/consultaEmpregador.jsf

KARINE ALMEIDA GOMES, FERNANDA ALMEIDA DAWUD, WANRLEY CORREA COSTA e DENISE RONCHI FRANCEZ

Assinado por 10 pessoas: SIDNEI LUIZ RIQUETTA, KALINKA FLORIANO PETERES, GUILHERME MACIEL MAFRA, MARIA CAROLINA MICHELS FRANCO, GUSTAVO MANOEL ESPINDOLA , NILTO ASSIS COPPI JUNIOR ,
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KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS Fll (KRES11) MATERIAL PU BLICITARIO

Kmea

A

=z
3
o
o
@
+

Este material publicitario foi preparado pela Kinea Investimentos Ltda., na qualidade de gestor do Fundo (“"Gestor”), em conjunto com o Banco Itad BBA S.A., na qualidade de coordenador lider §a$

L

Oferta (conforme definida abaixo) (“Coordenador Lider”), no ambito da distribuicdo publica de cotas da 12 (primeira) emissao do KINEA AQUISI(;ﬁES RESIDENCIAIS FUNDO DE IN\IESTIMEN'@z
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Material Publicitario”, “Oferta”, “Cotas da 1* Emissao” e “Fundo”, respectivamente), nos termos da Resolucao da Comissao de Valores MObi“él’iQ,So
("CVM") n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada de tempos em tempos (“Resolucio CVM 160"). As Cotas da 12 Emissao, serdo distribuidas pelo Coordenador Lider. E proibida qualquﬁrD

reproducao ou distribuicao deste Material Publicitario, no todo ou em parte, sem o consentimento prévio do Gestor e das Instituicoes Participantes da Oferta (conforme abaixo definidas). % :(.

O presente Material Publicitario nao constitui oferta e/ou recomendagao e/ou solicitacao para substituicao ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informagoes aqui contidas nao devem s@ruzJ
utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobiliarios. A decisao de investimento dos potenciais investidores nas Cotas da 12 Emissao é de sua exclusiva responsabilidade, &g
modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa ao investimento nas Cotas da 1* Emissao, objeto da Oferta, as informacogss
contidas neste Material Publicitario, no prospecto da Oferta (“Prospecto”), em especial a secio “Fatores de Risco”, bem como o regulamento do Fundo (“Regulamento”), seus proprios objetivos @eZ
investimento e seus proprios consultores e assessores em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formareing
seu julgamento para o investimento nas Cotas da 12 Emissao, antes da tomada de decisao de investimento.
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Assinado por 10 pessoas: SIDNEI LUIZ F{IQUETﬁ\ E\LINK
MICHELS FRANCO, GUSTAVO MANOEL ESPINDOLA, NILTO ASSIS COPP

As informacoes financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitario devem ser consideradas apenas para fins informativos, nao podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade, n
devem ser consideradas como fundamento para o investimento nas Cotas da 1* Emissao e nao devem substituir a leitura cuidadosa do Prospecto, do Regulamento e dos Fatores de Ris
conforme descritos neste Material Publicitario, no Regulamento e/ou no Prospecto, conforme o caso.

AS INFORMA(;OES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O PROSPECTO E O REGULAMENTO, MAS NAO 0S SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITU
CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO QUANTO DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL I-\TEN(;AO PARA AS SE(;OES RELATIVAS AO OBJETIVO, A POLITICA
INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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MICHELS FRANCO, GUSTAVO MANOEL ESPINDOLA, NILTO ASSIS COPPI JUNIOR, KARINE ALMEIDA GOMES e + 3.

Este Material Publicitario & exclusivamente baseado nas informacdes disponibilizadas pelo Gestor até a data da disponibilizacao do Prospecto. Muito embora eventos futuros e outrgs
desdobramentos possam afetar as afirmacoes, projecoes e/ou conclusdes apresentadas neste Material Publicitario, o Coordenador Lider ndao tém ou terao qualquer obrigacao de atualizar, revis

retificar ou revogar este Material Publicitario, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra razao.

AA

1

IGACIEL MRAF

Outros termos e expressoes contidos neste Material Publicitario que nao tenham sido definidos neste disclaimer terao o significado que lhes for atribuido no Prospecto e/ou no Regulamen
conforme o caso.

o
I%l-EF{ME

O Gestor e o Coordenador Lider, assim como seus representantes (i) nao terao quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisa
investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario; e (ii) ndo fazem nenhuma declaracdo nem dao nenhuma garantia quanto a corre¢ao, adequagao
abrangéncia das informacodes aqui apresentadas.

@'EF{ES, @JI

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e nao &€ um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Regulamento e o Prospecto, em especial a se
“Fatores de Risco”, antes de decidir investir no Fundo. Qualquer decisao de investimento pelos potenciais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas
Regulamento e no Prospecto, os quais conterao informagoes detalhadas a respeito do Fundo, da Oferta, das Cotas da 1* Emissao e dos riscos relacionados ao investimento no Fundo.

O Prospecto esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Gestor, da Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de administradora do Fun
("Administradora”), do Coordenador Lider, da C\VM e da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Esta apresentacao contém declaragoes sobre eventos futuros que nao sao dados histdricos. Essas consideragoes sobre eventos futuros incluem declaracoes, expressas ou implicitas, relativas
expectativas, estimativas, projecoes, opinioes e crencas atuais do Gestor, assim como as premissas nas quais essas declaracées se baseiam. Palavras como "acredita”, "espera”, "esforg

1

TRA %LINKA B:ORIAN%P

"antecipa”, "pretende”, "planeja”, "estima”, "projeta”, "deveria" e "objetiva" e variacdes de tais palavras e palavras similares também identificam consideracées sobre eventos futuros. T
consideracoes se referem a eventos futuros e envolvem uma série de riscos conhecidos e desconhecidos, incertezas e outros fatores, incluindo os que estao descritos neste Material Publicitario
consequentemente, os resultados reais podem diferir substancialmente e nenhuma garantia é dada no sentido de que o Fundo ira atingir os retornos pretendidos para seus investimentos.

i

1

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6-2ABB e informe o codigo 7826-B630

Assinado por 10 pessoas: SIDNEI LUIZ Q

=

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”



KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS Fll (KRES11) MATERIAL PU BLICITARIO

Kinea

uma empresa

AP AROLIN

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826—BG30—CSCG—2ABB e informe o cédigo 7826-B630)

RA, MA

Além disso, ndo pode haver garantia de que os investimentos nio realizados serdo realizados nos valores apresentados, ja que os retornos efetivamente auferidos depender&®
dentre outros fatores, dos resultados operacionais futuros, do valor dos ativos e das condi¢coes de mercado no momento da realizacao, de quaisquer custos de operagao correlat
e do momento e da forma de venda, todos os quais podem diferir das premissas nas quais os valores ora mencionados se baseiam. Nada aqui contido deve ser considerado co
uma previsao ou projecao de desempenho futuro. Nao ha garantias ou afirmagoes no sentido de que oportunidades de investimento semelhantes estarao disponiveis no futuro
que os fundos auferirao retornos semelhantes sobre tais investimentos.

!\&F

E ALMEIDA GOMES e + 3.

RME r@c@

O destinatario deve conduzir as suas proprias investigacoes e avaliacoes acerca das informacoes ora fornecidas. O destinatario deve consultar o seu proprio advogado, consultor éei
negocios e assessor tributario quanto aos aspectos juridicos, comerciais, fiscais e afins relacionadas as informagoes contidas neste Material Publicitario. O destinatario é advertlcﬁf<
a nao confiar indevidamente em quaisquer consideracoes acerca de eventos futuros ou exemplos incluidos aqui. O Fundo nao assume qualquer obrigacao de atuallzﬁrZ
consideracbes acerca de eventos futuros em decorréncia de novas informacdes, eventos subsequentes ou quaisquer outras circunstancias. Tais consideracdes referem-ge>
unicamente a data em que foram originalmente feitas.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTE
COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERI
PUBLICITARIO E O PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGU
OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”). A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACI:‘O DE RISCO.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR E PELO COORDENADOR LIDER DA OFERTA QUALQUER INDENIZI-\(;AO MULTA OU PENALIDADE DE QUALQ
NATUREZA, CASO 0S COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERA(;I-\O ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO 0S COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUiZO RESULTANTE DE
INVESTIMENTO NO FUNDO. FUNDOS DE INVESTIMENTOS NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FGC.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 26 DE FEVEREIRO DE 2024 E DEVIDAMENTE REGISTRADA EM 26 DE FEVEREIRO DE 2024, SOB O
CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/047. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAQ@ES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS Q
INTEGRARAO SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS COTAS DA 12 EMISSAO. A CUM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMA(;OES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE &
QUALIDADE DAS COTAS DA 12 EMISSAO.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO
ADMINISTRA(;IRO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 03 DE JANEIRO DE 2022.
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Porque somos diferentes

Performance consistente de longo prazo em todas as areas de atuacao. Com um time de 186 especialistas, somos uma das

maiores gestoras independentes do Brasil
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16 anos de historia e de ativos A Kinea em numeros <
Gestora independente com parceria do banco Itat desde 2007, atuando m
em multiplas classes de investimento. = Fundos Multimercados = Crédito = AcBes bi =
= Renda Fixa = Previdéncia R$ 88 bi %
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Profissionais, com experiéncia e profundidade nas =]

diferentes areas de atuacao de gestao, com equipe estavel e o

alta disponibilidade para prestacao de contas aos nossos 3

parceiros. o

. ) ) . 2
K|nea = Private Equity R$ 6 bi o
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IMa empresa @ <_(;
Processos de investimentos repetitivos e consistentes, " Infraestrutura R$ 9 bi %

focados na gestao de riscos extremos, sao a base do nossos -

diferentes negocios. o
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= Agronegocio R$ 3 bi o
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Expectativa de Retorno Alvo de 20% aa Liquido de Taxas e Impostos através de aquisicoes residenciais’
AQUISICAO DE UNIDADES RESIDENCIAIS
DESCONTADAS

EXCELENTES LOQALIZAQC)ES, coOM
DEMANDAS ESPECIFICAS DE LOCACAO

EXPECTATIVA DE RETORNO ALVO DE
20% A.A. LIQUIDO DE TAXAS E IMPOSTOQOS |

++ Tesede |
. Investimento |
s U y
CENARIO MACROECONOMICO N
OPORTUNISTICO PARA DESENVOLVIMENTO T ¥ GERACAQ DE VALOR ATRAVES DA
DA ESTRATEGIA? “ LOCACAO E POSTERIOR VENDA

.
.
N .
__________
------------
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'A rentabilidade alvo ou a rentabilidade passada ndo representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isengdo de riscos para os cotistas. Tais pontos sao hipoteses estimadas e ndo garantias. * Cenario oportunistico segundo a
visdo do gestor
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Aquisicao de ativos em bairros nobres como Moema, Paraiso, Pinheiros e Campo Belo a precos de regides secundarias como Morumbi,

Barra Funda e Freguesia do 0

Preco Médio Aquisicdes (R$/m?): Preco I\/Ié(_ji_o das Iocalizz1ac;6es . .
10.000 a 13.000 adquiridas (R$/m’)" Pinheiros
VB EYE 20 Preco Médio R$20.800/m’
Regloes de Sao Paulo onde compra se imdveis a até R$13.000/m’

= \/ — " * Infraestrutura e servicos de
Casaverde o \ | e 5 : - Ua“dade
) o - \ Tatuapé = 3 q
Tucuruvi 4 } { - \ .
o R e » Diversos restaurantes
.I 3 i AL Q= =S : : *  Acesso facil a pontos
~ B e g AN \ - importantes da cidade

W _ \
=3 1 '8 Vila Aricanduva
~ aF P { = -

Regiao moderna com
N diversas opcoes de lazer
Pinheiros 3 TR ¢

A

Vs g

Paraiso | 1)

Moema Passaros
Preco Médio R$20.400/m’

L2

-. Os ativos em :
Moema ‘ S e - * Infraestrutura e servicos de
| secoms | aquisicao estao .
: qualidade
.~ i em torno de . : : .
[ i dasaide 38% abaixo do »  Bairro residencial familiar de
CampoBelo = = 9 = alto padrao
| | _ Y preco médio *  Proximo ao parque
= < ﬁ LA o de mercado. Ibirapuera e a Faria Lima

1/

& SantoAmaro T )
3 Y Vila Santa Catarina

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”

Referente a pagina 302 do Prospecto
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Paraiso
Preco Médio R$18.100/m’

* Regiao central da cidade,
proximo a av. Paulista

* Infraestrutura de qualidade

*  Proximo ao parque
Ibirapuera

*  Polo hospitalar, com + de 8
hospitais na regiao

Congonhas/Campo Belo
Preco Médio R$14.200/m*

*  Servicos de qualidade

* Diversos restaurantes

* Emfrente ao Aeroporto de
Congonhas

*  Proximo ao Expo Imigrantes

*  Facil acesso a avenidas
principais da cidade’
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Kine
Diversificados e em localizacoes estratégicas
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A.rtur AZEVEdO 700 metros do Oscar Porto 750 metros do ; § ©
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Pinheiros Metrd Oscar Freire Paraiso Metrd Paraiso K.

Em operacao Em desenvolvimento = § %
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o w o

No coragao de 1,5kmdo Wz g

Desconto de mercado: 42% Pinheirogs proximo Desconto de mercado: 45% Parque Ibirapuera g g 3

Aquisicao a R$12.000/m? 20 Jardin; Aquisicao a R$9.900/m? C e

Viangzlh e 20,008 Venda': R$ 14.000/m? | | GO 8

Turismo Hospitalar w3 g

- _ b=«

AreaTotal: 6.579 m’ 700 metros do Incor + de 8 hospitais e g2

(100% do sub-condomio) 1km do Hospital das AreaTotal: 2.428 m? naregiao izi § %

Clinicas (FMUSP) (100% do sub-condomio)? 500 metros do o e

Polo Hospitalar 928

% do Portfolio: 41% % do Portfélio: 12% § 8 §
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y Congonhas 100 metros ” g | =0 Sabia L2
: Aeroporto Congonhas L A 240 metros 388
: Campo Belo Moema Metr Moema g
8 =20 g

= jg\ Em operacao (91% de ocupacao)’ 20 min do Expo Em desenvolvimento 3 g E
3 » . w =

1 : g" . Desconto de mercado: 12% lmlgr.antes / ) Desconto de mercado: 51% I 5§29 ¢
! : ‘ﬁk isic3 2 40 min do Autodromo o - ) . » = o
1 S Aquisicao a R$12.500/m de Interl Aquisicao a R$10.000/m Parque Ibirapuera y QS
i EF ! Venda": R$ 14.000/m?’ e Interagos Venda': R$20.000/m’ =
! 134 §3%
} EE AreaTotal: 3.480 m’ Facil acesso a AreaTotal: 4.715 m’ 12min da 2z N
F (95% do sub-condomio) Av. Bandeirantes (75% do sub-condomio) Av. Faria Lima §. ; i;’

- i g @

% do Portfélio: 23% e Av. Washigton Luis % do Portfolio:24% 58 s

<< o

=

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”
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Kinea
Alta demanda de locacao residencial nas regioes dos ativos

Valor da diaria média nos projetos’

CONGONHAS ARTUR DE AZEVEDO
Campo Belo Pinheiros

R$ 278/dia R$ 250/d|a

Mercado: R$ 200-R$370 Mercado: R$230-R%$33

SABIA OSCAR PORTO

Moema Paraiso

R$ 265 /da R$ 262 /da
Mercado: R$230-R$300 Mercado: R$250-R$45

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”
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=z
o)
<
Fatores de influéncia no projeto @
s
<

TESE DE INVESTIMENTO

Mercado Ativo Investimento | Expertise Renda

= Residencial resiliente = Empreendimentos = Aquisi¢Oes descontadas, = Equipe multidisciplinar = Profissionalismo e
- : localizados em regices decoragao das unidades com ampla experiéncia seguranga para o

» Projecao de crescimento , 8 6ao | © pia Experie >EgUrancap

de locacio residencial nobres da cidade, com para locagao, no desenvolvimento inquilino no aluguel da

' caracteristicas e demanda estabilizacao do aluguel e residencial residéncia
= Alternativa de venda ifi ' , . - -
verizada dos ati especificats Hemeal e at|\/~o a'ugadQ = Kinea realiza a gestao » Gestao adequada e
pulverizada dos ativos no : - para devolugao do capital - -
nercado = Ativos em estagios e prazos dos maiores fundos de focada no cliente
para operagao diferentes = (Ganho de capital com renda imobiliaria do

= Condominio dedicado a

» Fstratégia com contratos .
estrategia

de locacao de longa e
curta duragao;

desenvolvimento e venda mercado brasileiro

= Principais incorporadoras da .
dos ativos performados

cidade estao desenvalvendo = (Gestao profissionalizada
0S projetos; = Aquisicao a precos e majoritaria dos
descontados empreendimentaos com

» Unidades entregues .
ganhos efetivos

prontas para uso

ado por 10 pessoas: SIDNEI LUIZ RIQUETTA, KALINKA FLORIANO PETERES, GUIL

ELS FRANCO, GUSTAVO MANOEL ESPINDOLA, NILTO ASSIS COPPI JUNIOR, KAR
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6-2ABB e informe o codigo 7826-B630

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

=

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”
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Mercado em consolidacao e seguindo tendéncias mundiais’

3
EVOLUCAO DO MERCADO DE FIIS' Mercado imobiliario 1994 202,3 g
corporativo e logistico . A +400 Flis listados g
pulverizado Criacdo do primeiro FlI +R$j9p bi E
de Patrimonio em Fiis B
2,500 250,00 —_—
«  Os fundos imobiliarios possuem a tendencia de consolidar mercados, atraves B
de gestdo ativa de propriedades, movimento que ja acontece no segmento de |4
Ndmero de escritorio e galpoes 8
Investidores j EZs
o e YIELD MEDIO DOS FIIS — POR SEGMENTO B3%
Divid éogéc:wg
o Dividen t
4% estimg Fadés
KRESH 8
1.500 150,00 < 9 3
Cap Katg! E
8 ° ® 05% projetads &
para véngh &
do KRES®1 £
wao o
1.000 100,00 3488
gu g
nEy
D Z 5
4 < 5
o<
558
500 50,00 2 5 §
LAJES CORPORATIVAS IMOVEIS RESIDENCIAIS IMOVEIS INDUSTRIAIS E LOGISTICOS & 3
got
O KRES11 esta projetado para realizar a venda com um CAP acima do yield médin g
0 0,00 dos atuais fundos do segmento de tijolo. E
2018 2019 2020 2021 2022 2023 ©
&
Arentabilidade alvo ou a rentabilidade passada ndo representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isencdo de riscos para os cotistas. Tais pontos sao hipoteses estimadas e ndo garantias
LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SE(;I:\O DE “FATORES DE RISCO."”



KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS Fll (KRES11)

MATERIAL PUBLICITARIO

TIR estimada em +20%a.a. em 4 anos de duration.

OFERTA'
OFERTA ALVO -
R$ 300.000.000 ..
8,00%
OFERTA MINIMA 00%
R$ 140.000.000 000
Realizado

CONGONHAS

Campo Belo Inicio da operagao

ARTUR AZEVEDO

Ent
Pinheiros e
SABIA Prospeccao e
Moema Analise
OSCAR PORTO Prospeccao e
Paraiso Analise

fev/24

CAP RATE EYIELD

v
< < < wn N N N o o o) o)
ISR g 9 9 g g L Qg
RN
CRONOGRAMA
2024 2025
Aquisicao

Aquisicao
Inicio da operagao

Aquisicao
Inicio da construgao

Aquisicao
Inicio da construgao

RETORNO ALVO

+20%aa

Liquidos de Taxas e
Impostos

+11,7% a.a.
acimada NTN-B

fev/27
mai/27
ago/27
nov/27
fev/28

2026 2027

Periodo de estabilizagao

Periodo de estabilizacao

Entrega e Inicio

e da Operagao

Entrega e Inicio

LIS da Operacao

2028

Saida

Saida

Estabilizacao e
Saida

Estabilizacao e
Saida

Area Privativa (m?)

Taxa de Ocupacao

Esperada (%)

Referente a pagina 310 e 311 do Prospecto

CONGONHAS ARTUR AZEVEDO
Campo Belo Pinheiros
3.480 6.579
85% 85%
278 250

Diaria Projetada (R$)

Taxa De Ocupacao:

Chamada de Capital:

172024

SABIA OSCAR PORTO
Moema Paraiso

4.715 2.428

85% 85%

265 262

FLUXO DE CHAMADA DE CAPITAL ESTIMADO

212024

172025 3T2026

A rentabilidade alvo ou a rentabilidade passada nao representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isencao de riscos para os cotistas. Tais pontos sao hipoteses estimadas e nao garantia

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”
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Assinado por'10 pessoas: SIDNEI LUIZ RIQUETT

O ASSIS COPPI JUNIOR, KARINE ALMEIDA GOMES e + 3.

MICHELS FRANCO, GUSTAVO MANOEL ESPINDOLA, N

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6-2ABB e informe o codigo 7826-B630
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Retorno de investimento com a venda dos ativos estabilizados

Empreendimentos em Operacao e Yield do Periodo

OBJETIVO:
Aquisicao de ativos em localizagdes premium, com pregos Paraiso
descontados para ganho de capital com a venda estruturada. -
SAIDA: PRAZO: T
1T-2028 4 anos | Bo% |
CAP RATE: TIR:
9.5% 20c% a.a.
' (+ 11,7% a.a. acima da NTN-B') 2024 2025 2026 2027 2028
I Empreendimentos em operagao FUNDO

Cap Rate TIR Projeto x Cap Rate (%) Saida

y

» CAPRATE
| TEORICO

(+) Receita dos Projetos 16%
(-) Despesas Operacionais dos Projetos

(=) Lucro Operacional CAP RATE

. LIQUIDO
9,5% 11,00% 10,50% 10,00% 9,50% 9,00% 8,50% 8,00%

N

Assinado por 10 pessoas: SIDNEI LUIZ RIQUETTA, KALINKA FLORIANO PETERES, GUILHERME MACIEL MAFRA , MAFE:AROLIN

MICHELS FRANCO, GUSTAVO MANOEL ESPINDOLA, NILTO ASSIS COPPI JUNIOR, KARINE ALMEIDA GOMES e + 3.
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6-2ABB e informe o codigo 7826-B630

A rentabilidade alvo ou a rentabilidade passada ndo representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isencdo de riscos para os cotistas. Tais pontos sdo hipoteses estimadas e ndo garantias

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”
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KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS Fll (KRES11)

Estratégias de saida mitigam risco do investimento

MATERIAL PUBLICITARIO

POTENCIAL DE INCREMENTO DO RETORNO DE ACORDO

COM AS CONDICOES DE SAIDA

(venda dos ativos)

. o 21%
17% 17% 18% 19% 19%

11,00%

Estratégia
Original

Estratégia
Alternativa

10,50%

Saida Unica
mar-28
R$20k/m?
Saida Parcial

abr-25

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”

10,00% 9,50%

B TIR Saida Unica

CONGONHAS

Saida Unica
mar-28
R$14k/m?
Saida Parcial

abr-25

TIR Projeto x Cap Rate (%) Saida

S,00%

W TIR Saidas Parciais

Saida Unica
mar-28
R$20k/m?
Saida Parcial

mar-28

8,00%

Saida Unica
mar-28
R$14k/m?
Saida Parcial

mar-28

Referente a pagina 311 e 312 do Prospecto

ESTRATEGIAS
DESADA

VISANDO A VENDA DOS ATIVOS:

Venda da totalidade dos projetos
no fundo para investidor Gnico, possuindo
direito de preferencia’.

NILTO A

Venda individual dos empreendimentos
para investidores

Venda pulverizada das unidades

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6-2ABB e informe o codigo 7826-B630

Assinado por 10 pessoas: SIDNEI LUIZ RIQUETTA, KALINKA FL{

MICHELS FRANCO, GUSTAVO MANOEL ESPINDOLA
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=z
Kinea g
Analise do resultado ajustando o percentual de ocupacao. @
< .
=9
Sensibilidade KRES11 Sensibilidade KRES11- Excluindo CONGONHAS <
Retorno TIR (%) Aumento na diaria (%) Congonhas ja possui ocupagao e precos acima do cenario de stres§ §
o o T . . . - u W
% glana I\ﬂedlssx o o o = 5 modelado. Considerando apenas os dgmals projetos no cenario de 3
Ao () stress o resultado estimado seria de aproximadamente il
100,0% 261 21,7%  24,7%  27,6% 30,4%  33,0% IPCA+8.4%aa" =S
I I w =z
95,0% 248 19,5%  22,5%  254% 281%  30,7% =

90,0% 235 17,3% 20,2%  23,0% 25,7% 28,2% Retorno TIR (%) Aumento na didria (%)
85,0% 222 14,9% 17,8%  20,6% 23,2%  25,7% 5% 0% 5%

Ocupacao (%)
80,0% 209 12,4% 15,3% 18,0% 20,6% 23,1%

16,1% 18,4% 20,6% 22,7% 24,7%

*  Equivalente a precificar receita diaria média em R$170. 236 249 262 575 288

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6-2ABB e informe o codigo 7826-B630

o
o QO
75,0% 196 9,5% 12,6%  153% 17,9%  20,3% z9
<o
70,0% 183 6,1% 9,5%  12,5% 150%  17,4% Ocupacio 14,2% 16/4%  185%  20,6% 22,6% 3
65,0% 170 2,5% 5,9% 9,1% 11,9% 14,3% (%) 12,1% 14,3% 16,4% 18,4% 20,4% % §
2‘ -
239 252 265 278 292 9,8% 12,2%  142%  16,2% 18,1% :‘5‘
[a]
225 238 250 263 275 Ez
250 264 278 292 306 7,1% 9,7% 11,9%  13,8% 15,7% 3 &
—
236 249 262 275 288 N2
oz
=3
w
Resultado do Fundo em cenario de stress seria de aproximadamente IPCA + 239 252 265 278 292 8%
0 Thg - i i - ; : 5
5,5%a.a. ja isento de_lmposto. Considerando as seguintes premissas: 275 738 250 263 275 43
» \/enda dos ativos com apenas 65% de ocupacao (inclusive para Congonhas que 25
em seu primeiro ano de ocupacao tem média préxima a 80%). 250 264 278 292 306 o ‘3’
5 £
g9
£x
o O
<=

Arentabilidade alvo ou a rentabilidade passada nao representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isencao de riscos para os cotistas. Tais pontos sao hipoteses estimadas e nao garantia

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”
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)
|
: (D

Q)

Preco de locacao no cenario de stress equivalente a regiao do centro de Sao Paulo.

IELMAERA , MAFIEAROLIN

A GOMES e + 3.

b

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6~"2ABB e informe o codigo 7826-B630

ATIVOS COM DIARIAS R$ 184 RY 169 R$ 165 RS ™
MEDIAS DE R$ 170
NA CIDADE DE SAO PAULO

/

HERM

= | ocalizacoes bem inferiores
(Centro de SP) Q

= Ativos prontos ha +10 anos

Marginal
Pinheiros

» Projetos de menor padrao e qualidade

/

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”

Assinado por 10 pessoas: SIDNEI LUIZ RIQUETTA, KALINKA FLORIANO PETERES, GUt,
MICHELS FRANCO, GUSTAVO MANOEL ESPINDOLA, NILTO ASSIS COPPI JUNIOR, KARINEL_@I
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AP AROLIN

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6-2ABB e informe o codigo 7826-B630

Expectativa de Retorno Alvo de 20% aa Liquido de Taxas e Impostos através de aquisicoes residenciais’

» Aquisicao de ativos oportunisticos descontados, aproximadamente 38% abaixo  Aquisicao de ativos a preco de mercado
do mercado + Gestao dos inquilinos e pagamento de imposto
» Gestao de renda profissionalizada com beneficios dos Fundos Imabiliarios  Para atingir retorno esperado para o KRES11, precisa realizar a venda com
» Venda das unidades a mercado ou saida a cap rate de 9,5% preco 100% acima do KRES11, ou equivalente a um cap rate de 5%
Oportunidade Tese — KRES11 para TIR de 20%a.a. Investidor PF para obter TIR de 20%a.a.’

R$ 2 Milhdes

Aquisicao Receit d | luguéis, d dand
: eceita gerada pelos aluguéis, demandando
n A v~ -~ .
deifw(i)d;ggi Sas angE:Iadgaesricri\?dl;?j:’s R$ 950 mil Aquisicao gestdo, e pagamento de imposto
mobiliadas para ‘ ‘ a preco de I 1
aluguel mercado ; s ;.;; - - .
| I ]
Cap rate Cap rate
da venda da venda
9,5% 5%
38% abaixo _ .
do mercado ¥ Pagamento de Impostos 2 Pagamento de Imposto
Valorizacdo de 98% até a venda
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4

Assinado por 10’pessoas: SIDNEI LUIZ RIQUETTA, KALINKA FLORIANO PETERES, GUILHERME MACIEL MAFRA , MA

MICHELS FRANCO, GUSTAVO MANOEL ESPINDOLA, NILTO ASSIS COPPI JUNIOR, KARINE ALMEIDA GOMES e + 3.

A rentabilidade alvo ou a rentabilidade passada ndo representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isencdo de riscos para os cotistas. Tais pontos sao hipoteses estimadas e nao garantias

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”
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AP AROLIN

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6-2ABB e informe o codigo 7826-B630

Comparacao com fundos de residencial de renda a mercado

Investimento em FIl atualmente descontado

Cota Patrimonial
R$130

Dividend Yield Médio

Cota a mercado 11,7%a.a.
R$72
R$8,38 R$8,38 R$8,38 R$8,38
Aquisicao Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 + Venda
Aquisicao do FIl atualmente com Venda com valorizacao de 65% da
Valor Patrimonial descontado em Distribuicao de dividendos, equivalente a 11,7%a.a. do preco de aquisicao, constante no periodo. cota mercado em 4 anos para
45%. obter retorno similar ao KRES11

Comparacao com o KRES11

* E necessario, devido a baixa liquidez, mais de 15 dias para montar/desmontar uma posicao nestes Flls.’
= Pagamento de IR sobre o ganho de capital

= Necessidade de valorizacao da cota, acima de 65%.

Assinado por 10 pessoas: SIDNEI LUIZ RIQUETTA, KALINKA FLORIANO PETERES, GUILHERME MACIEL MAFRA , MA

MICHELS FRANCO, GUSTAVO MANOEL ESPINDOLA, NILTO ASSIS COPPI JUNIOR, KARINE ALMEIDA GOMES e + 3.

A rentabilidade alvo ou a rentabilidade passada ndo representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isencao de riscos para os cotistas. Tais pontos sdo hipoteses estimadas e ndo garantias

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”
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Mercado atual com ampla via de crescimento da demanda por locacéess

| O que é RESIDENCIAL DE RENDA?

Conhecido como Residencial de Renda ou Multifamily, € a locacao de imoveis para estadias de curta, média ou longa duracao.

Pablico-Alvo

= Jovens » Recém-divorciados = Geragdes mais novas — busca por flexibilidade e
= \igjantes = Familias pequenas solucoes de moradia modernas.

= Expatriados = Pessoas cuja residéncia esta em reforma

Influenciado pela tendencia de menor média de moradores por domicilio, 0 aumento de demanda por aluguel € esperado, sendo 57,6% desta concentrado na populagao de
média/alta renda.’

ALUGUEL DE DOMICILIOS

m— e e (o e * Ndmero de domicilios Dificuldade de comprar iméveis para moradia 4
alugados no pais No panorama econ6émico atual, para financiar um montante de 630 mil reais € necessario uma rend
@=g== % Domicilios alugados — Brasil cresceu 26% entre 2016 bruta de R$20 mil por més, |OgO...

e 2022, saltando para

15,7 milhges?,
Apartamento de 35 m? - R$630.000 (R$18.000/m?)

18,5% ¢ contemplando assim
£ 21% do total de
= domicilios no pais. 80% financiado a taxa média de
12 ° Pesquisas e 1 1,5% por 30 anos Entrada de 20% R$ 126.000
= Juros Mensais™ R$ 4.500

comparacoes com
outros paises sugerem
crescimento da RENDA BRUTA NECESSARIA DE R$ 18.000/MES &

demanda por locacao
residencial no Brasil
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Principal setor imobiliario global, aproximadamente 13% do mercado americano

O MERCADO DE MULTIFAMILY, INVESTIMENTO EM RESIDENCIAS PARA RENDA, NOS EUA E MADURO E CONSOLIDADO.
DADA A NECESSIDADE BASICA POR MORADIA, PROPRIEDADES PARA HABITACAO POSSUEM ELEVADA LIQUIDEZ E RESILENCIA DE RESULTADOS.

Dadas as caracteristicas de perenidade e seguranca, o mercado de Multifamily american
entrega um retorno inferior ao comparado com demais segmentos de investimento
imobiliario.

0 Multifamily é o maior segmento imobiliario nos EUA, com mais de USD$ 185 Bi em valor
patrimonial e 20 Fundos Imobiliarios dedicados a estratégia.

Valor Investido por Estratégia (USD$ BI) Yield Anual Médio por Segmento

.t
o’
o
.
K

Residencial - Multifamily

5,55%
& 5,07%
| IndUstria e Logistica 4.21% 4.09% 3 951,
1 ,5 Escritorios S 3,70%
Trilhao Shopping
: Hipotécas
m Outros

Escritorios Sadde Self-storage Equity REITS Treasury Note Multifamily Industrial
10y

Assinado por 10 pessoas: SIDNEI LUIZ RIQUETTA, KALINKA FLORIANO PETERES, GUILHERME MACIEL MAFRA , MA
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Empresas voltadas para a gestao de propriedade residencial estao em expansao no Brasil

G

PRINCIPAIS OPERADORES DO MERCADO DE RENDA RESIDENCIAL SAO PAULO

[yu
A

ATLANTICA
RESIDENCES
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Visando profissionalizar o mercado de locagao +8.000 CA| S 3
residencial, ja operam no mercado mais de 10 propriedades disponiveis para . <O
players, realizando a gestao integrada de aluguel de curta duragao em S z:z
portfolio, incluindo locagoes e gestao ativa de Sao Paulo. Aproximadamente ‘ O r | e 5 <
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Kinea
Acesso a grande fluxo de negocios em funcao do solido historico no mercado imobiliario

Kinea

uma empresa @ : ‘ +5 mi|h6€5 de m* Construidos

MAIOR G ESTO RA | +28 mil unidades Residenciais

DE FIl DO BRASIL Z BN
+ de R$25 b||haes b 4 N +10 bilhoes de VGV em Empreendimentos

em + de 430 transacdes imobiliarias ao - = s +2 milhoes de m? <ob Gestio
longo da historia - - 4T N

+175 Inquilinos sob Gestzo

- , T el _ .
/ e =« +19 Ativos de Escritérios sob gestio
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@AROLIN

Time robusto, com vasta expertise em Real Estate do inicio ao fim do ciclo imobiliario

NOVOS NEGOCIOS

Gestao Ativa
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Valor Geral de Vendas R$ 16 bi

Disciplina financeira e conhecimento do setor para estruturar, desenvolver e gerir 0s projetos, de ponta a ponta.

z g

Kineag

Produtos estruturados de incorporacao imobiliaria da Kinea @ S
293

<9 g

ot ﬂ g

: = Qo

1 r ! H‘ |.|I \ 1 < m

ProjetOS desenvolvidos 1 48 wik " el m‘m' IH‘H\L \!lu I é (%
28

Y3

3

) <8

Obras concluidas 64 e g
F = £

S wme - B """;E*jtill'luls; g <

Projetos desinvestidos 45 | ‘ l e i I o2
< Q

o 8

Diferentes sécios incorporadores 43 - &
Cidades 39 ¥

MICHELS FRANCO, GUSTAVO M
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Kinea
Participacao ativa no desenvolvimento dos projetos com equipe dedicada a estratégia residencial umaemp

MAFRA , MAFIFAROLIN

MICHELS FRANCO, GUSTAVO MANOEL ESPINDOLA, NILTO ASSIS COPPI JUNIOR, KARINE ALMEIDA GOMES e + 3.

Gestao ativa dos projetos,
unindo inteligéncia financeira
com solido conhecimento técnico

Equipe de desenvolvimento e

gestao dedicadas a estratéegia
residencial

Processos diligentes e
acompanhamento continuo de
todas as etapas do
empreendimento

Parceria com incorporadores
imobiliarios e construtoras com
longo historico no setor

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6-2ABB e informe o codigo 7826-B630

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.” m



‘€ + 9 SINOD YAIFNTY INIHYH ‘HOINNP 1IddOD SISSY OLTIN ‘VIOANIdST 1TIONVIN OAVLSND ‘OONVHH STIHOIN

omwm.omwnom_nooowc:ohc_wm_m<m-w0wo-omwm_.mmwtomomo::m>\5.Eoo.oovF.og\\“mazcmmmwom.mmhamc_mmmmwnmcmv__m>mgwoc:m>mhmn_ .
NITOHYOWIHYIN * VHAYIN T3I0VIN INHIHTIND ‘S3HI LI ONVIHOTH WYNITYM ‘VLLINOWY ZINT IINdIS :seossad g Jod opeuissy J

Kinea

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO."

)
(aa
=
=
-
=
o
=)
(a R
-
=
o
Ll
T
<<
=

Ativos Alvo




KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS Fll (KRES11)

Localizacao Micro

LOCALIZACAO

240 metros
—/  Metré Moema

1,17km do
Parque Ibirapuera

12min da
Av. Faria Lima

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”

MATERIAL PUBLICITARIO

¢

Parque
¢ Ibirapuera
_ '
Vila Nova 4]
Conceicao
Q
o Monte Libano

Av. Hélio

das Bicicletas

Av. Republica | 9—'

Libano

Pelegrino
9 Parque

Emporio
Santa Maria

Metro
Estacao Moema

Referente a pagina 315 do Prospecto
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® OPERACAO
em desenvolvimento

INFRAESTRUTURA
COMPLETA DE LAZER

= Piscina

Restaurante

Coworking

Fitness

Espaco de Convivéncia

TIPOLOGIA

= 214 apartamentos de 21,4m*

» Total Area Privativa: 4.715m?

Aquisicao
= Preco de Aquisicao (R$/m?): 10.000

= Preco Médio da Regido (R$/m?):
20.400
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@ROLIN
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Localizacao Micro

LOCALIZACAO e’ .9 Av/23 de maio

100 metros |_. o—l
@ Aeroporto de

Congonhas

¢

20 min Expo
Imigrantes Av. Roque Petroni
40 min Autodromo |—o Av. Washigton Luis 9
de Interlagos L—e ]
Aeroporto
Facil acesso a Av. Vicente Rao
Av. Bandeirantes L — e 9
e Av. Washigton Expo Imigrantes

Luis

Assinado por 10 pessoas: SIDNEI LUIZ RIQUETTA, KALINKA FLORIANO PETERES, GUILHERME MACIEL MAFRA , MAR
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PRODUTO

OPERACAO
em andamento

INFRAESTRUTURA
COMPLETA DE LAZER

= Piscina
Jogos
Gourmet
Cowarking

Fitness

MICHELS FRANCO, GUSTAVO MANOEL ESPTNDOLA, NILTO ASSIS COPPI JUNIOR, KARINE ALMEIDA GOMES e + 3.

Espaco de Convivéncia

TIPOLOGIA
* 120 apartamentos de 29m*

— e vl . . . . s el .k

= 1 vaga/unidade

» Total Area Privativa: 3.480m?

Aquisicao

* Preco de Aquisicao (R$/m?):
12.500

* Preco Médio da Regido (R$/m?):
14.200

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6-2ABB e informe o codigo 7826-B630
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Localizacao Micro

LOCALIZACAO

700 metros

=) . .
Metro Oscar Freire

Proximo ao
Jardins

700m do Incor

1km do Hospital das
Clinicas (FMUSP)

MATERIAL PUBLICITARIO

Kinea

9 Hospital das
9 Clinicas (FMUSP)

Vila Madalena Incor

Estacao
Artur Azevedo

Oscar Freire

Av. Brigadeiro Faria Lima

9 Kinea
Av. Brasil

Av. Reboucas 9 Kinea |

L_1
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Kmea
Ativo @?

PRODUTO

CONCLUSAO
Dezembro

INFRAESTRUTURA

COMPLETA DE LAZER
=  Piscina

Jogos

Gourmet

Coworking

Fitness

Espaco de Convivéncia
TIPOLOGIA
* 144 apartamentos de 23m?
= 77 apartamentos de 45m?
= Total Area Privativa; 6.579m’
Aquisicao
* Preco de Aquisicao (R$/m?): 12.000

* Preco Médio da Regido (R$/m?):
20.800

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6-2ABB e informe o codigo 7826-B630
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Kinea
Localizacao Micro

= 9 Hospital =~
LOCALIZACAO 9 9 Oswaldo Cruz
Av. Paulista b SIS
: Oi_p'ta - vHospitaI Beneficéncia
: P Ra Portuguesa
/50 metros / 9 Hospital e 9
P - X Maternidade_"s sHospital Santa Maggiore
Metro Paraiso Cotl) N 9 ._
QHCOR 9
9 Hospital Hospital e Maternidade
’I,Skm do Hewlhoh 9 Sta Joana

Parque Ibirapuera

Metro
T 3 ~ =
Paraiso Estacao Paraiso

A
(o

Av. 23 de Maio —l_. 9

Hospital Santa Rita

@ 900m Polo Hospitalar

@ Turismo Hospitalar 9

Parque
Ibirapuera &
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Ativo

Arquiteto
mUTO PABLO SLEMENSON

OPERACAO
em desenvolvimento

RWVLHERME MACIEL

INFRAESTRUTURA
COMPLETA DE LAZER

Piscina
Fitness

Cowarking

Bicicletario

Espaco de Convivéncia

NG RN OB L

TIPOLOGIA

» 84 apartamentos de 20m’ a 50m*

I

=]
—
oo

= Total Area Privativa: 2.428m?

Aquisicao
* Preco de Aquisicao (R$/m?): 9.500

* Preco Médio da Regido (R$/m?):
18.100
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z 3

Kineag

Foco em ganho de capital através da estrutura de Fundo Imobiliario ®
293

S0

z INVESTIDORES RECEBEM COTAS DO FUNDO INVESTIDORES LIBERADOS PARA = £25

PERIODO DA OFERTA CONFORME INTEGRALIZACAO NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO DEVOLUCAO DO CAPITAL j § s

= [an]

HzQ

Iz

\/ \/ 153

o« g

dOR

~ ~ ~ Z 35

KINEA AQUISICOES CHAMADA DE LIBERACAO DA AMORTIZACAO DO E = 8

~ § o f__)

RESIDENCIAIS FIl - KRES11 CAPITAL NEGOCIACAO INVESTIMENTO c%%
i

ADESAO AO FINAL DO PERIODO DA AO FINAL ATE A DATA DE ENCERAMENTO & & &

~ - (o]

A OFERTA OFERTA EM ATE 35 MESES DOS 35 MESES DO FUNDO £33

£<3

: : , -0 2

= Assinatura do Boletim de Subscricdo e " Realizadaa chamada de capital para * Encerramento da chamada de capital. = Com avenda do projeto sera realizada F 2 =
Compromisso de Investimentos, com despesas do projeto via B3. 5 a devolucao do capital (principal + § o &

a Integralizacao. ' = As Co’gas some/nte ppderao~ser ganho), amortizando a Cota.’ g8

* |nvestidor recebe as Cotas negociadas apos a divulgacao do 59 §

= Fundo é listado na B3, com blogueio Integralizadas. Anuancio de Encerramento, S8
de negociagao por 35 meses, L - o encerramento do prazo do lock-up 8 g 2
conforme Prospecto " = Naoha negociacao no Secundar|~0 ao para negociacdo, e a obtencao de 2 E 8
longo do periodo de chamada, nao autorizagdo da B3 para o inicio da 833

havendo remarcagao de cotas a negociacdo das Cotas, conforme g9z

mercado. procedimentos estabelecidos pela B3. 2 E §

'Durante os 35 meses da primeira integralizacdo é vedado a negociagao, contudo, as cotas estdo admitidas junto ao DDA e Puma. * A marcagao se refere em fungao da flutuagao do mercado. *Venda do ativo ou outrog % §

formato que maximize o retorno dos investidores

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”
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Oferta para investidores qualificados

(1)
()
(3)
(a)

(5)
(6)

FRA , MAFIEAROLIN

ETAPAS DA OFERTA Data Prevista 45

Tipo de Oferta Volume Total Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM e Data de Obtencdo do Registro 26/02/2024 2
o 3

Res. CVM 175 R$ 300.000.000,00° Automético na CVM =
Divulgacao do Andncio de Inicio do Prospecto e da Lamina 26/02/2024 E

L

T

Inicio das Apresentagdes a potenciais Investidores (Roadshow) 28/02/2024 5‘

= (O]

CC@ Inicio do Periodo de Subscricao 04/03/2024 ﬁ

o

CnTE Data maxima para encerramento do Periodo de Subscricao 6 19/08/2024 |
Publlco I-\Iv'o. Valor da Cota A
Investidores Qualificados R$ 1 ,002 Data maxima para realizacao do Procedimento de Alocagao & 22/08/2024 9
<

Data maxima para divulgacdo do Andncio de Encerramento 23/08/2024 g

T

<

X

Custos da Oferta
2% sobre o valor Subscrito — R$ 0,02 por Cota da 12 Emissao
Custos da oferta arcado pelo investidor e

Aplicagao Minima Taxa de Gestao e Performance
R$300.000,00° 1,25% a.a. e 20% sobre IPCA+6%

DISCLAIMER
Desconsiderado, para efeitos de calculo do Volume Total, as Cotas Adicionais (conforme definido no Prospecto), bem como a Taxa de Distribuicao (conforme definida no Prospecto).
Desconsiderando, para efeitos do VValor da Cota a Taxa de Distribuicdo (conforme definida no Prospecto), sem prejuizo da possibilidade do inplit — agrupamento das Cotas, na forma estabelecida no Regulamento do Fundo.
Desconsiderando a Taxa de Distribuicao (conforme definida no Prospecto).
Todas as datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, suspensoes, antecipacdes ou prorrogacoes a critério do Coordenador Lider da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas nao se limitando a
possibilidade de encerramento da Oferta em data anterior a indicada acima.
Caso ocorram alteracoes das circunstancias, cancelamento, suspensao, revogacao ou modificagao da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
Conforme estipulado na secao “Alocacao e Liquidacdo” do Prospecto, a data deste evento podera ser antecipada e informada ao mercado por meio da divulgacao do comunicado ao mercado, com pelo menos 5 (cinco) dias Gteis de antecedéncia, desde que, antes do prazo estimad
para encerramento do periodo de subscricao, seja atingido o montante minimo da oferta, conforme decisao, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.
Os investidores que aderirem a Oferta pagarao, pelaintegralizacao de cada Cota da 12 Emissao, o VValor da Cota da 12 Emissao. Além disso, quando da subscricao de Cotas da 1* Emissao, sera devido pelos investidores o pagamento de uma taxa de distribuicao, por Cota da 12
Emissao subscrita, equivalente a um percentual fixo de 2,00% (dois por cento) sobre o Valor da Cota da 12 Emissao, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicao das cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicao das cotas, que inclui, entr
outros, (a) comissao de coordenacao; (b) comissao de distribuicao; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divulgacao de antncios e publicacdes no ambito da Oferta; e (g) custo
com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (i) o Volume Total da Oferta (“Taxa de Distribuicao”), a qual ndo integra o preco de integralizacao da Cota da 1 Emissao, a ser pago integralmente quando da realizacao da primeira Chamad%
de Capital
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KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS Fll (KRES11)

Antes de decidir por adquirir as cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a
luz de suas proprias situagoes financeiras e objetivos de investimento, todas as informacoes
disponiveis no regulamento e/ou prospecto, canforme aplicavel, e avaliar os fatores de risco
descritos a seguir:

Risco de Crédito

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade
de seus emissores em honrar 0S Compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. Alteracoes nas condicoes financeiras dos emissores dos Ativos de
Liquidez ou na percepcao gue 0s investidores tém sobre tais condicoes, bem como
alteracdes nas condicOes econOmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez
dos Ativos de Liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagao das
operacoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios
que venham a intermediar as operagoes de compra e venda de ativos em nome do Fundo.
Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicao de pagamento de qualquer dos
emissores de ativos ou das contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar
0s seus creditos.

Risco de execucao das garantias atreladas aos Ativos Alvo

O investimento em determinados Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco
de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva
operacao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicao da
carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
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Em um eventual processo de execucao das garantias dos Ativos Alvo, podera haver<a§
necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao %ro

<
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, Qa2
garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode nao ter valor suficiente para suportar ésé
obrigacOes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventgsw
relacionados a execucao de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o vabrE

das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

O ESe+3.

Risco Tributario

A Lein® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos
investimento imabiliario devem distribuir, pelo menaos, 95% (noventa e cinco por cento) d
lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de ca
ano. Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em Empreendimentgsz
Imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que deteni®
Isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vintéeg
cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoés%
juridicas para fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicao Soc@l-’
Sobre O Lucro Liquido - CSLL, Contribuicao Ao Programa De Integracao Social - PISDeZ
Contribuicao Ao Financiamento Da Seguridade Social - COFINS). 2 §

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacoes financeiras de reﬂ%’.a(,J
fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do ir retido na fonte de acordo com as Mesmgso
normas aplicaveis as aplicacoes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagao 850
aplicacoes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliariqsg
letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado desde que

(&
S
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KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS Fll (KRES11)

observados os termos da legislagao tributaria, podendo tal imposto ser compensado com
aguele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de
capital aos Cotistas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, os rendimentos e 0s ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos
Cotistas sao tributados na fonte pela aliguota de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acardo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso “i”, da Lei n® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera
isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Catista pessoa fisica, desde
que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja
titular de menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe
derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta)
Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado. Dessa forma, se alguns desses requisitos nao forem
atendidos, os Cotistas estarao sujeitos a tributacao a eles aplicavel quando da distribuicao
de rendimentos pelo Fundo, na forma da legislacao em vigor. Adicionalmente, caso ocorra
alteracao na legislagao que resulte em revogacao ou restricao a referida isengao, 0s
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados ainda que a
apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.
assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos,
extingao de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacao diversa da legislagao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengoes vigentes,
sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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&:RA , MA

Adicionalmente, caso haja um desenguadramento no regime tributario no ambito d
sociedades que desenvolvern 0s Empreendimentos Imabiliarios nos quais o Fundo venh
investir, ainda que indiretamente, o resultado dos Ativos Alvo e, consequentemente,
Fundo, poderao ser afetados negativamente.

Risco de tributacao em decorréncia da falta de informacao do custo de aquisicao
cotas do Fundo

gs GUILHBRME M@lE@jM

S S COPPI JUNIOR, KARINE ALMEIDA GOMES e + 3.

Nos casos de liquidagao do Fundo e/ou amortizagao extraordinaria de Cotas do Fun
("Evento”), todos os Cotistas sao tributados a aliquota de 20% (nos termos da lei n° 9. 77!
cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuracao e a retencao do imposto

renda na fonte. Para tanto é necessaria a informacao do respectivo custo de aquisicao d
cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicao das referidas Cotas, se@w
em oferta primaria de cotas do Fundo, seja por meio de aquisicao de cotas do Fundo eﬁwo
mercado secundario, mediante documento e/ou informacao sistémica idénea, sendo takss
Informagaes necessarias para a apuracao de ganho de capital pelos Cotistas, fomecenégfoé
subsidio para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de imposto de renda (“IR") ®ba
momento do evento. na auséncia do envio das referidas informagdes, pelo Cotista, quandba
solicitadas, o valor de aquisicao das Cotas do Fundo podera ser considerado R$ 0,00 (zer@),“
implicando em tributagao inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fund®.
Nesta hipatese, por ndo ter entregue as informacoes solicitadas, o Cotista nao podega
imputar quaisquer responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou &8
Escriturador, sob o0 argumenta de retencao e recolhimento indevido de IR, nao sendo devi@agJ
pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa §i13
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco Sistémico

O preco dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez sofrem variacoes em funcao do
comportamento da economia, sendo afetados por condicoes econdmicas nacionais,
internacionais e por fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 0rgaos reguladores nos mercados, moratorias, alteracoes da politica
monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem
implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A reducao do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo e dos recebiveis
associados a tais Ativos Alvo, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o gue podera
prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacao e 0s valores dos ativos do Fundo
podem ser afetados pelas referidas condigcoes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos Cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que
Efetuar Aportes de Capital

Durante o0 prazo de duragao do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimanio liquido
negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo
culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a assembleia
geral assim decida e na forma prevista na regulamentacao, de forma que este possua
recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagoes financeiras. Nao ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e nao
ha como garantir que apos a realizacao de tal aporte, 0 Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.
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Riscos de Nao Realizacao do Investimento
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Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis @o<
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagao de sua paolitica éeﬁ
investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacgo<
destes investimentos. A nao realizacao de investimentos em Ativos Alvo ou a realizag@og
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custBsg
do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente gs§
resultados da carteira e 0 valor da cota.
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Risco de Nao Aprovacao da Situacao de Conflito de Interesses

Nao ha garantia de que os investidores aprovarao a Situacao de Conflito de Interesses g2
ambito da Assembleia Geral de Cotistas. Assim, a existéncia de tais potenciais aquisiCOgs<
nao representa uma garantia e nao ha obrigagao constituida, por parte do Fundo, pag a

aquisicao destes ativos especificos, uma vez que a concretizagao das respectivas aquisicogs
. . L~ . . ~ . . X
depende de uma série de fatores e condigoes precedentes, incluindo, mas nao se hmtandqt—ag'

aprovagao da Situacao de Conflito de Interesses, sendo possivel, desta forma, a HEO§

concretizacao da Oferta em razao da impossibilidade de destinacao dos recurs@ i

ORPA
SS

Risco de Potencial Conflito de Interesse
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Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6-2ABB e informe o codigo 7826-B630

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais gie%
10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistdsg
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistaﬁ%fgJ
nos termos da regulamentacao aplicavel. Nao é possivel assegurar que as contratagégsg
acima previstas nao caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencialgog

que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Catistas.

TAV

Assin
MICH

=



KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS Fll (KRES11)

Assim, tendo em vista que a realizacao, pelo Fundo, da Situacao de Conflito de
Interesses, é considerada uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos
da Instrucao CVM n° 472, a sua concretizacao dependera de aprovacao prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrucao CVM n° 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da
Oferta, por meio da assinatura do Boletim de Subscricao, assim como Compromisso de
Investimento, serao convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracao de Conflito
de Interesses para fins de deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, da realizacao,
pelo Fundo, da Situacao de Conflito de Interesses, com recursos captados no ambito da
Oferta, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada,
nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo art. 34 da Instrucao CVM
n° 472.

Risco Atrelados Aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecao, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser
possivel para o Administrador identificar falhas na administracao ou na gestao dos Fundos
Investidos, hipoteses em que o Administrador e/ou Gestor nao responderao pelas eventuais
consequéncias. Adicionalmente, determinados Fundos Investidos poderao ter taxa de saida.
Neste sentido, 0 pagamento da taxa de saida podera reduzir a rentabilidade do Fundo.
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Risco De Performance Da Locacao E Das Venda Dos Imoveis Que Compdem
Empreendimentos Imobiliarios

CIEL M&RA , MA
DA GOMES e + 3

Nao ha garantias que a performance das locacoes e das vendas esperada para (Eng
determinado Empreendimento Imobiliario ocorra conforme inicialmente esperado, tanto &o<
que se refere ao prego de vendas bem como a velocidade de vendas, o que podera traz%rz
impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento Imabiliario e para o Fundo.

M

Risco Das Atividades De Construcao

O desenvolvimento de Empreendimentaos Imabiliarios esta totalmente assaociado a ativida@ea
de construgao, que pode trazer impactos sobre o resultado do Empreendimento uma v@z3
que varios eventos podem impactar negativamente o resultado de um determinago@

P

9}

. S ‘ . . (O]
Empreendimento Imobiliario tais como: (i) aumento de custos de obras devido go<
surgimenta de eventos nao esperados ou por aumento dos custos de matérias primas gu;

imaobiliario podera ser prejudicada e, consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Risco de Sinistro

DNEI LUIZ RIQ
\PJO MANOEL E

Os Empreendimentos Imobiliarios serao amparados por seguros contratados. Nao
garantias que 0s seguros eliminarao todos os riscos associados ao desenvolvimento
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e/ou construcao do Empreendimento Imabiliario. No caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser
insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior

Os rendimentos do Fundo e dos Fundos investidos pelo Fundo decorrentes da
exploracao de imoveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de
casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo e
dos FIl Investidos estao sujeitos a situacoes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Riscos Socioambientais

Os Ativos Alvo e os Empreendimentos Imobiliarios que venham a ser objeto de
investimento direto ou indireto pelo Fundo podem estar sujeitos a risco de
contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo, podas indevidas de
vegetacao, embargo, contaminacao, tombamento, localizagao em terras de ocupagao
indigena ou quilombala e outras restricoes de uso, podendo acarretar na perda de
substancia econdmica de tais Ativos Alvo e Empreendimentos Imobiliarios.
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Na qualidade de proprietaria de Imoveis e no ambito de suas atividades, as Sociedadglsg
Investidas poderao responder a processos administrativos ou judiciais, 0 que pode%éE
impactar negativamente a rentabilidade do Empreendimento Imabiliario 2e5
consequentemente do Fundo.

LMEID

E

Risco de Desapropriacao

Caso ocorra uma desapropriacao dos imoveis de titularidade, direta ou indireta,
Fundo, nao ha como garantir, de antemao, que 0 preco que venha a ser pago pelo poc‘%r’l
publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remuneraﬁao
0s valores investidos de maneira adeguada. Dessa forma, a eventual desapropriacao @e@
qualguer um dos imaveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios podera afet'fér,g
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo. Adicionalmente, outrés&'

restricoes aos imoveis objetos dos Empreendimentos Imabiliarios também podem 9er§
aplicadas pelo poder publico, o que pode causar restricao na utilizagao a ser dada afs2

imoveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios, tais como o tormbamento do prop@:ﬁ

imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagao de zongsg
especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/@ug

modificacoes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeigog
adverso para 0s negocios do Fundo e, consequentemente, para a rentabilidade d%sg

Cotas.
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Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, podera estar sujeito a necessidade de alocar
recursos adicionais para a conclusao dos Empreendimentos Imabiliarios. A alocagao de
recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do Empreendimento
Imabiliario e consequentemente do Fundo.

Riscos De Inadimplemento Dos Compromissos De Investimentos E De Chamadas
Adicionais De Capital

Em caso de Cotista Inadimplente que nao honre com a Chamada de Capital realizada pelo
Administrador podera haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente
de deliberacao em assembleia geral ou na hipotese de patrimonio liquido negativo do Fundo.
Nestas hipoteses, existe 0 risco de o Fundo nao conseguir realizar o investimento
pretendido ou nao ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o Cotista
Inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela
inadimpléncia, inclusive, mas nao se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo
a uma das Sociedades Investidas em razao do inadimplemento acarretado por referido
Cotista, sem 0 prejuizo do pagamento da atualizagao monetaria devida pelo Cotista
Inadimplente, a partir da data indicada na chamada para integralizacao, pelo IPCA/IBGE, e 0s
juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, aléem de multa equivalente a 10% (dez por
cento) do valor do débito corrigido, portanto, em caso de inadimpléncia do cotista em relagao
a sua obrigacao de integralizar as Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos
superiores aos valares inicialmente comprometidos na subscricao das Cotas do Fundo a
titulo de ressarcimento ao Fundo por perdas, juros de mora, multa assim como atualizagao
monetaria.
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Risco Relativo A Propriedade Das Cotas E Dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por Ativos Alvo ;a
propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou segd
o Cotista nao podera exercer qualguer direito real sobre os Ativos Alvo e Empreend\mentési
Imabiliarios integrantes direta ou indiretamente do patrimonio do Fundo. Os direitos dgsi
Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo n50§
individualizado, proparcionalmente ao numero de cotas detidas por cada Cotista. Por ou%@%
lado, o Cotista nao responde pessoalmente por qualguer obrigacao, legal ou Contratu@\,i

. P . e . . = 2
relativa aos imoveis e Empreendimentos Imabiliarios integrantes da carteira do Fundo ou gox

DA

o

Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever. izi 3

=0

. . ~ . . op C on

Risco de Inexisténcia De Ativo Alvo Especifico o ﬁ
[T

- . . . (@]

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento éo;

Z

Fundo: o investimento nas Cotas caracteriza uma aplicacao em valores mobiliarios @e :

<
rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependeraj@'
da aquisicao e posterior alienacao de ativos alvo pelo Fundo; e (i) do sucesso dmsi
Empreendimentos Imobiliarios a serem desenvolvidos em parceria com determmadgsﬁ
desenvolvedores, em razao de que o pagamento dos Ativos Alvo estar \/mcu\adogaé
comercializacao dos respectivos Empreendimentos Imobiliarios. Nesse caso, 0s valores-ag
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do Fun@g2

provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificacao pelos desenvolvedores @eg,

ativos alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo; (i) da capacidade dos desen\/o\vedorésa

de utilizar tais Ativos Alvo para o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios; e &S
das vendas dos respectivos Empreendimentos Imabiliarios. Nao ha garantia de sucesso daz
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da implementacao da Politica de Investimento, de forma que nao é possivel garantir
qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagoes do Fundo.

Riscos De Concentracao Da Carteira Do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta Oferta para a aquisicao dos Ativos Alvo que
integrarao o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ira adquirir um numero limitado de Ativos Alvo, o que podera gerar
uma concentracao da carteira do Fundo. O Fundo podera adquirir valores mabiliarios de
poucas sociedades investidas, sendo que, alem das limitacoes de investimento dispostas no
Regulamento, nao existirao quaisquer outros critérios de concentracao ou diversificacao
para os valores maobiliarios que poderac compor a carteira do Fundo, o que implicara
concentragao dos investimentos do Fundo em valores maobiliarios de poucos emissores.
Essa concentragao podera, eventualmente, acarretar perdas patrimaoniais ao Fundo e aos
Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso 0s resultados do Fundo
dependeraa dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagcao tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em cotas de FIl, CRI, LCI, LH e
LIG. Alteragbes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a
rentabilidade das cotas dos FlI, dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forca da Lei n°® 12,024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas
dos FlI, dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do imposto de renda.
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como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, és
LH e as LIG, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as L&
~ . =
poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. w
Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento ;
=)

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacao ean
valores mabiliarios, o que pressup0Oe que a rentabilidade das cotas dependera do resultag@o—
da administracao dos investimentos realizados pelo fundo. No caso em questao, os valorgs>
a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vz g

dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas gsg

despesas e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma do Regulamer@)z
Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao ée,@
recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos ativos alvo, desta forma, §s§
recursos captados pelo fundo serao aplicados nos ativos financeiros, o que podera impactfé_rg
negativamente na rentabilidade esperada do Fundo. A rentabilidade alvo do Fundo néog
representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipéte%é
COMO promessa, garantia, estimativa, projecao ou sugestao de rentabilidade aos Cotistgsg
por parte do administrador ou do gestor. A rentabilidade alvo sera considerada como meeoZ

pardmetro para a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo havendo qualquer obrigacio Bug
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Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da emissao das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo
Gestor, e, nas eventuais novas emissoes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade tambéem
podera ser elaborado pelo Gestor, que & empresa do grupo do Administrador, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode nao ter a objetividade
e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento
pelo Investidor.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacoes de mercado, nacionais e internacionais, que
afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilagoes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar
em ganhos ou perdas para os Caotistas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imabiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar e legal,
como condominios fechados, nao sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou nao, em
hipotese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das Cotas no
mercado secundario. Tal dificuldade pode decorrer, inclusive, do fato de o Fundo ser
destinado exclusivamente para investidores qualificados, de modo que as cotas de emissao
somente poderdo ser negociadas entre investidores que atendam tal condicao, sendo que,
em razao de tal limitacao, os investidores poderao encontrar dificuldades em negociar as
cotas de sua titularidade em mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
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Nestas condicoes, o administrador padera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar t%s%
ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o fundo podera enfrent@rg
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos financeiros pod@aﬁ
impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na hipotese de o patriménio ficar negativo, @5§
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no fundo. Além disso, emstegnuzi
algumas hipateses em que a assembleia geral podera optar pela liquidagao do Fundo-neg
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dgse
ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a receber atl\/gsg
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de ativos alvo, que Semag
entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistgss
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacao &0
Fundo.

Se+3.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos e Regulatorios

ALINKA FLOR
OLA, NILTO ASSI C

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demas
variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinériésg
ou de situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémi%&%
financeira ou regulatoria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileEog
ou o setor imobiliario que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros qgez
poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento dgsg
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao 3@?5
crédito para os desenvolvedores; (i) aumento da inflacao que poderia levar a um aumen§o§

nos custos de execucao dos ativos alvo; e (i) alteragoes politicas e de crédito que pode@ag

reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentgsz
. e ~ . . . = [C
imobiliarios ou o custo de obras, com reducao dos incentivos atualmente concedidos a set&re
imobiliario.
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Tals mudancas paderiam impactar negativamente 0s resultados dos Empreendimentos
Imabiliarios adquiridos pelo Fundo. Entre medidas do governo brasileiro para controlar a
inflacao e implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado recente,
alteracoes nas taxas de juros, desvalorizacao da moeda, controle de cambio, controle de
tarifas, mudancas na politica habitacional, mudancas legislativas, entre outras. Essas
politicas, bem como outras condicoes macroecondmicas, tém impactado significativamente
a economia e 0 mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que possam resultar na
flutuacao da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar 0s negocios do Fundo. Alem
disso, o Governo Federal, o Bacen e demais oOrgaos competentes poderao realizar
alteracdes na regulamentagao do setor imobiliario ou nos titulos e valores mabiliarios
integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao proprio Fundo, o que
podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco Relacionado A Distribuicdo Parcial E A Nio Colocacio Do Patriménio Minimo

A Oferta podera ser cancelada caso nao seja subscrito o Volume Minimo da Oferta. Na
ocorréncia desta hipotese, o Administrador devera cancelar a Oferta e os respectivos
Compromissos de Investimentos firmados pelos Investidores. Adicionalmente, caso seja
atingido o Volume Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o montante total da oferta, o
Fundo tera menos recursos para investir em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, podendo
iImpactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Risco de Nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém e/ou contera, guando for distribuido, informacoes acerca do Fundo, do
mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liguidez que poderao ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvern riscos e incertezas.
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Adicionalmente, a rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo Bes
rentabilizacao das Cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagao eshad
sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e finance
Esta rentabilidade alvo nao representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isengao

rscos para os Cotistas.

e+3.

e
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Embora as informacoes constantes dos documentos da Oferta tenham sido obtidas &¢
fontes idoneas e confiaveis, as perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca @05
desempenho futuro do Fundo, do mercado imabiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquid@zﬁ

que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagao e situacgog

macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em conviccoes2ed

‘ . ~ _ ‘ %)
expectativas razoaveis, nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo S&an
consistente com tais perspectivas, pois 0s eventos futuros poderdo diferir sensivelmertte®
das tendéncias indicadas nos respectivos documentas.
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Risco De Necessidade De Aporte Adicional Pelos Cotistas E Possibilidade De Perda
Capital Investido

Os custos incorridos com 0s procedimentas necessarios a cobranca dos ativos integran
da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotis
sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de s
patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos
Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter Qs

procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassadogo®
limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adiciona?ﬁsg
necessarios para a sua adogao e/ou manutengao.
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Risco De Necessidade De Aporte Adicional Pelos Cotistas E Possibilidade De Perda Do
Capital Investido

Os custos incorridos com 0s procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas
sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu patrimonio liguido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sta adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos ativas, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo, para assegurar a adocao e manutencao das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento
da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualguer de suas afiliadas nao
sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao ou manutencao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco
denominado “Risco De Liquidez E Descontinuidade Do Investimento”, o Fundo podera nao
dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em
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moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotist
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectiva capital investido.

Risco De Diluicao Da Participacao Do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro atraves de novas emissoes de cot
por necessidade de capital. Na eventualidade de ocorrer novas emissoes, os Cotis
poderao ter suas respectivas participacoes diluidas, uma vez que o Regulamento do Fun
nao concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de Cotas.

%‘IE&ME MACIEL M&:RA
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Riscos Relacionados a Disseminacao de Doencas Transmissiveis

L({)DRI/%JO PETERES

A disseminacao de doengas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilida
nos mercados de capitais global e local e a uma pressao recessiva na economia globa
brasileira. O surto de doencas transmissiveis, como o da COVID-19, em uma esc
internacional, pode afetar a confianca do Investidor e resultar em uma volatidade esporadi
nos mercados de capitais global e local, 0 que pode ter um efeito recessivo na econo
global e brasileira e afetar adversamente o interesse de Investidores na aquisicao
manutencao de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricoes
viagens, utilizacao de transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho
que pode ter um efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na econo
brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileiga
resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar adversamente sz
negocios e o0s resultados operacionais do Fundo, bem como a condicao financeira do Fundg.g
A disseminacao de doencas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetérd
diretamente, ou indiretamente, suas operacdes, como, por exemplo, a necessidade de2
realizacao de gquarentena pode restringir as atividades econdmicas das regioes afetadas
Brasil, implicando na reducao do volume de negacios nos setores-alvo de investimento

i

A, éL@K

ZBIQH!ET

E

L

GUST

Assinado @r 1
MICHELS FRAN

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6-2ABB e informe o codigo 7826-B630

=



KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS Fll (KRES11)

por parte do Fundo, além de interrupgoes nos negocios e dispensas temporarias de
colaboradores, o que pode afetar adversamente a originacao de novos ativos elegiveis ao
Fundo ou o adimplemento de obrigacoes relacionadas. Eventos que impactem
negativamente a originacao de ativos elegiveis ao Fundo podem prejudicar a continuidade
do Fundo. Como consequéncia, & possivel que haja o aumento da inadimpléncia dos ativos
detidos pelo Fundo, afetando negativamente os resultados do Fundo e/ou provocando
perdas patrimoniais. Par fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia
trazidos pelo surto de doencas transmissivelis, tais como a COVID-19, é possivel que o
Governa Brasileiro e o mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogagao
no pagamento de ativos financeiros, podendo ocasionar adversamente o pagamento de
ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo e, portanto, a rentabilidade do
Fundo.

Risco De Oscilacao Do Valor Das Cotas Por Marcacao A Mercado

As cotas dos fundos investidos, os valores mobiliarios e os Ativos de Liquidez do Fundo
devemn ser "marcados a mercado”, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociacao; como conseguéncia, o valor da Cota do Fundo podera
sofrer oscilacoes frequentes e significativas.

Risco De Oscilacao Das Cotas Abaixo Da Cotacao Minima No Mercado De Bolsa.

No ambito 1* Emissao, as cotas emitidas serao integralizadas, na data da Primeira
Integralizacao de Cotas, pelo valor de R$ 1,00 (um real) cada. Nos termos dos regulamentos
operacionais da B3, as cotas de fundos de investimento devem manter a cotacao minima
em valor igual ou superior a R$ 1,00 (um real) por unidade, observado que o Fundo sera
considerado em descumprimento desta obrigacao caso a cotacao de fechamento dos
valores mobiliarios de sua emissao seja inferior a R$ 1,00 (um real), por 30 (trinta) pregoes
consecutivos. Se esta situagao vier a acorrer, 0 Fundo podera ser natificado pela B3 para
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adotar as medidas necessarias, incluindo o grupamento de valores mobiliarios, a fim e
reenquadrar a cotagao ao patamar minimo, observado ainda que o grupamento das co
podera ser realizado independentemente de aprovacao em assembleia geral de cotist

conforme previsto no item 8.1.2. do Regulamento.

y LM
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Riscos Relativo A Concentracio De Propriedade De Cotas Por Um Mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podeﬁwf
ser subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacac em que um Qniﬁoz

(0]

2
Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissao @ug
o

mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posic@o8

expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais cotistgs2
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagcoes sejam tomadas péﬁo‘g
cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos, em prejuizo do fundo e/ou dgsg
cotistas minoritarios. Adicionalmente, de acordo com o paragrafo dnico do artigo 3° da Leig°=
11.033/04, somente nos seguintes casos nao havera incidéncia do IRRF e na declaragao E—eg'
ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo:ﬁi)ﬁ
Cotista que seja pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total 3@@
cotas emitidas pelo Fundo; e (i) o Cotista cujas Cotas |he derem direito ao recebimento %eé
rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundu?,g
caso as cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou o2
mercado de balcao organizado; e (iii) desde que o Fundo conte com, no minimo, %’of%

(cinquenta) cotistas. g3

Riscos De Indisponibilidade De Negociacao Das Cotas

dpor 10 pessoas

O inicio da negociagao das cotas ocorrera somente, a exclusivo critério e escolha do Gest
apos: (i) o decurso de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizagao da §*
emissao previsto para o Periodo de Investimento; ou (i) o encerramento de todas &s
Chamadas de Capital, ainda que nao tenha decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses
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previstos para o Periodo de Investimento. nesse sentido, cada Investidor devera considerar
a indisponibilidade de negociacao das cotas no mercado secundario pelo referido prazo
como fator que podera afetar suas decisges de investimento.

Risco Decorrente de Alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacoes a Serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral somente serao deliberadas
gquando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de quorum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quorum na instalacao (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. Somente terao
direito a voto as Cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja
inadimplente gquanto a integralizacao de cotas nao tera direito a voto, ainda que tenha
integralizado parte das cotas para as quais tenha havido uma chamada de capital.
Adicionalmente, nao podem votar nas assembleias gerais do fundo: (i) seu Administrador ou
Gestor; (i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (i) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) 0s
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
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conflitante com o do Fundo. A impossibilidade de deliberagao de determinadas matér
pode ensejar, dentre outros prejuizas, a liquidagao antecipada do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Determinado do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, nao
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipatese de liquidagcao do Fundo. Caso os Cotist
decidam pelo desinvestimento no Fundo, eles terao que alienar suas Cotas em merca
secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociag
das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de Fundo com prazo determinado, a partir
determinado momento, as Cotas de emissao do Fundo serao amortizadas e/ou resgatada;

l\@PETEF{g{‘S

gul
A, NILTO ASSIS COPPI JUNIOR, KARINE ALMEIDA GOMES e + 3.

Risco de Governanca

NKA FLORIA

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de (otistas, exceto se as pessoas abaigd
mencionadas forem os Gnicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria ddsg
demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procurag@ag
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissa@ia
de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (i) os socios, diretores e funcionarios

Administrador ou do Gestor; (i) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, se
socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus soci
diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos &eE
avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio (ﬁ)@
Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restricao de voto po@8

e

trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i" a “iv", caso estas decidam adquirir Cotas?
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Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas atravées de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por
parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagao de investimentos no Fundo expOe o investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, 0s quais poderao acarretar perdas para 0s Cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecucao do objeto do Fundo, assim comao de motivos alheios ou exogenos, tais
como moratoria, guerras, revolucoes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos, mudancas
impostas a esses ativos, alteracao na politica econdmica, decisoes judiciais etc. Embora o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacoes do Fundo, nao
ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para
o0s Catistas. Em condigoes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem
Politica de Investimento

CIEL MEFRA, MAFIFAROLIN
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Paolitica de Investimento, de modo gue o Fundo podera enfrentar dificuldades para empreggrZ
suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos e/ou de Ativos de Liquid%.x
Adicionalmente, eventual nao aprovacao das Situacoes de Conflito de Interesses tambédmo
podera diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos de Liquidez para o Fundo. A auséncia &e:
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicao pelo Fundo podera mpact@rm
negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcao da impossibilidade de aquisicao
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ain
implicar a amortizacao de principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

AR

N

Risco De Nao Pagamento De Rendimentos Aos Investidores

KALINKA FLO@A

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendiment
aos investidores por uma série de fatores, como os citados, exemplificativamente, a seg
() o fato de os Empreendimentos Imobiliarios estarem em fase de construcao; ou
caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios (iii) atraso na comercializagaone
venda do ativo. Dessa forma, nao ha como garantir aos cotistas qualquer pagamento
rendimento.

S
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Risco Do Valor Dos Ativos Alvo Da Carteira Do Fundo Nao Estarem Aprecados A Valor De
Mercado

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sao avaliados a prego de
mercado, conforme o manual de marcacao a mercado do custodiante. Todavia, os Ativos
Alvo sao avaliados pelo custo de aquisicao. Alem disso, o Administrador e o Gestor podem
ajustar a avaliacao dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver
indicacao de perdas provaveis na realizacao do seu valor. Neste sentido,
independentemente da divulgacao do valor de mercado dos Ativos Alvo constantes no
relatorio do Administrador e nas notas explicativas das demonstracoes financeiras, nao
necessariamente o valor dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo estarao aprecados
a valor de mercado.

Risco Referente A Participacio Das Pessoas Vinculadas Na Oferta

A participagao de investidores gue sejam pessoas vinculadas na oferta podera ter um efeito
adversao na liquidez das Cotas no mercado secundario. O Administrador e o Gestor nao tém
como garantir que a aquisicao das Cotas por pessoas vinculadas nao ocorrera ou que
referidas pessoas vinculadas nao optarao por manter estas cotas fora de circulacao,
afetando negativamente a liquidez das Cotas.

Riscos Do Uso De Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteracoes substanciais nos pre¢os dos contratos de
derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de
derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (i) limitar ou ampliar as possibilidades
de retornos adicionais; (iii) nao produzir os efeitos pretendidos; e (iv)
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determinar perdas ou ganhos aos cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda 0s contratgs”g
derivativos sejam utilizados exclusivamente para protecao da carteira contra determmadgsw
riscos, Ndo é possivel evitar totalmente perdas para os Cotistas se ocorrerem os riscos q@es
se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poderao a vir a ter que realizar aportes adicion@is3
no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizacao dos derivativos.

MEA

Risco Relativo Ao Desenvolvimento Imobiliario Devido A Extensa Legislacio

, GUILHERMEM
OR, KARINE A

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de urf@ =
extensa legislacao que define todas as condicoes para dar inicio a venda dos imoveis bgkn>
como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagogss
ou mudancas na legislacao aplicavel poderao impactar negativamente os resultados dés,
empreendimentos imabiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.
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Risco Da Execucao Dos Acordos Com Os Desenvolvedores E Terceiros
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empreendimentos logisticos ou industriais. Nao ha garantias que o Fundo conseguira obhﬁ_‘érﬂ
sucesso quando da execucao de tais acordos ou que 0S parceiros irad CUmprir as obngac;o‘éﬂsqJ
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as atividades e os resultados do fundo poderao ser impactados adversamente e,
conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.
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Risco De Alavancagem

%L MAFRA , MA

As sociedades investidas, 0s parceiros e 0s desenvolvedores poderao tomar financiamento para, sem limitagao, financiar a construcao dos Empreendimentos Imobiliarios e dem
necessidades financeiras. Mudancas nas condicoes de mercado ou performance de locacao e de vendas dos Empreendimentos Imobiliarios poderao impactar o retorno dos Ativos Alvo
conseguentemente, o Fundo.

!

Outros Riscos Exdgenos Ao Controle Do Administrador E Gestor

UILHERME MAC

i

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e Gestor, tais como moratoria, mudanca nas regras aplicaveis ags
seus ativos, mudancas impostas aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, alteracao na politica monetaria, 0s quais, caso materializados, poderao causar impacto negativo so
0s ativos do Fundo e o valor de suas cotas. O objetivo e a politica de investimento do Fundo nao constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume 0s riscos decorrentes
investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO
COORDENADOR LIDER E NEM DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC.

MICHELS FRANCO, GUSTAVO MANOEL ESPINDOLA, NILTO ASSIS COPPI JUNIOR, KARINE ALMEIDA GOMES e + 3.
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O Prospecto, o Anincio de Inicio e @ Lamina, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta, serao disponibilizados, até o encerramento da Oferta, e poderao ser
obtidos eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos seguintes enderecos:

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Sao Paulo - SP
Website: http://www.kinea.com.br

Para acessar o Andncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site, acessar
“Documentos”, localizar a subdivisao “Imobiliarios Tijolo” e clicar em "KRES11”, e
entao, localizar 0 respectivo documento.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Sao Paulo - SP

Website: https://www.intrag.com.br/intrag-pt/

Para acessar o Anlncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site clicar em
“Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas em Andamento” e pesquisar por “"KINEA
AQUISICOES RESIDENCIAIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA" e entao localizar o respectivo documento.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP
Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Andncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site clicar

m “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucoes para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Pablicas de renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em
andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois
selecionar "KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA" e, entdo, localizar o
respectivo documento.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”

Kinea

uma empresa

Fﬂ:AROLIN

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6-2ABB e informe o codigo 7826-B630

ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, Sao Paulo - SP
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar o Andncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site clicar em “ver mais”, acessa
"FIl Fundo de Investimento Imobiliario”, localizar “2024" e, depois "KINEA AQUISICOES
RESIDENCIAIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA” e,
entao, localizar o respectivo documento.
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Comissao de Valores Mobiliarios - CUM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - R}
Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Andncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste website acessar “Regulados’s
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publlcaﬁ
de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Anadlise” ou em “Ofertas Registradas ow
Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2024 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundcg
Imobiliario”, clicar em “KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS - FUNDO DE INVESTIMENTG®
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA", e, entdo, localizar o respectivo documento.

IQUETTA, KALINKA FLORIANO PETERES, G

Assinado por 10 pessoas:

Referente as paginas 79 a 81 do Prospecto
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Este material € fornecido exclusivamente a titulo informativo e ndo constitui nem deve ser
interpretado como oferta ou solicitacao de compra ou venda de valores mobiliarios, instrumento
financeiro ou de participacao em qualquer estratégia de negocios especifica, qualquer que seja a
jurisdicao. Algumas das informagGes aqui contidas foram obtidas com base em dados de
mercado e de fontes piblicas consideradas confiaveis. O Grupo Itad Unibanco e a Kinea nao
declaram ou garantem, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao
de tais informacoes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos
ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacao desse material e de seu contetdo. As
opinides, estimativas e projecoes expressas neste material refletem o atual julgamento do
responsavel pelo seu conteido na data de sua divulgacdao e estao, portanto, sujeitas a
alteracoes sem aviso prévio.

Esse material nao pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em
parte, qualquer que seja o proposito, sem o prévio consentimento por escrito da Kinea.

Os investidores devem obter orientacao financeira independente, com base em suas
caracteristicas pessoais, antes de tomar uma decisao de investimento baseada nas
informacoes contidas nesta apresentacao. A rentabilidade de instrumentos financeiros pode
apresentar variacoes, e seu preco ou valor pode, direta ou indiretamente, aumentar ou diminuir.
Os desempenhos anteriores nao sao necessariamente indicativos de resultados futuros, e
nenhuma declaracao ou garantia, de forma expressa ou implicita, € feita nesta apresentagao em
relacdo a desempenhos futuros.

O Grupo Ital e a Kinea se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos
ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacao dessa apresentacao ou de seu conteddo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”
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Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderao ser obti
com o Administrador, o Gestor e a CVM. Davidas, reclamacdes e sugestdes fale conE@
seu Distribuidor. Se necessario, entre em contato com o Administrador (11) 5029-1&5_52
dias Uteis, das 9 as 18h, ou utilize o SAC Itat 0800 728 0728, todos os dias, 24h. §e%
desejar a reavaliagao da solucao apresentada apds utilizar esses canais, recorragﬁ
Ouvidoria Corporativa Itad 0800 570 0011, dias Gteis, das 9 as 18h, Caixa Postal ¥

67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos, todos os dias, 24h, 0800 722 1722.

2

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRA
DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER, DOS COORDENADO
CONTRATADOS OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. (

R

E

(o) REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLI
POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS
EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM CO
SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

BFdagsis corrI Y

Assinado por 10 pessoas: SIDNEI LUIZ RIQUETTA, KALINEA @ GRIANO P

GUILH
NIOR, KARIN

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/7826-B630-C8C6-2ABB e informe o codigo 7826-B630
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Rua Minas de Prata, 30 — Itaim Bibi

Autorregulacao

CEP: 04552-080 - Sao Paulo — SP

relacionamento(@kinea.com.br

www.kinea.com.br

ANBIMA

Gestao de Recursos
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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO
PRIMARIA DE COTAS DO KINEA
AQUISICOES RESIDENCIAES FIl

(KRES11)
KINEA AQUISIG&ES IMOBILIARIAS - KIIE&I‘!

FRA

H

C8

\Volume inicial

'Sem considerar os Custos da Oferta

. =X " e o “) M /" = = i =
Expectatwa de Retorno: ~ELOrNO Alvo de 20% a.a. L quiao
A rentabilidade alvo ou a rentabilidade passada néo representa, nem deve ser _f J :

considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isencéo de riscos a
para os cotistas. Tais pontos sdo hipoteses estimadas e ndo garantias.

OPORTUNIDADE

AQUISICAQ DE UNIDADES RESIDENCIAIS

I\@A FLORIANO PETERES, GUILHERME MACIEL MAFRA, MARIA CAROLINA MIC
RINANDA ALMEIDA DAWUD, WANRLEY CORREA COSTA e DENISE RONCHI FRANCEZ

A rentabilidade alvo ou a rentabilidade passada nao representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isengéo de riscos para os cotistas. Tais pontos séo hipoteses estimadas e ndo

S

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/1826-B630-C8C6-2ABB e informe o cddigo 7826-B630

DESCONTADAS
EXCELENTES LOCALIZACOES, COM EXPECTATIVA DE RETORNO ALV
DEMANDAS ESPECIFICAS DE ®) - 20%A.A. LIQUIDO DE TAXAS ES
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TESE DE INVESTIMENTO

(@]

5

Mercado Ativo Investimento Expertise Renda =
3

= Residencial resiliente = Empreendimentos = Aquisicoes = Equipe multidisciplinar = Profissionalismoe ©
= Projecao de localizados em regides descontadas, decoragao com ampla experiéncia segurancaparao Q
crescimento de locacio nobres da cidade, com das unidades para no desenvolvimento inquilino no aluguel %
residencial caracteristicas e demanda locacdo, estabilizacao residencial residéncia %)

- ' especificas do aluguel e venda do 0 Kinea el asesE - GesiGead d w

= Alternativa de venda gestao estao adequadae_,
= Ativos em estagios e ativo alugado para dos maiores fundos de focadanocliente W

ulverizada dos ativos N 3 .
P prazos para operagao devolucdo do capital renda imobiliaria do

no mercado = Condominio dedicadg&

. N .
I diferentes Ganho de capital com mercado brasileiro 3 estratégia
stratégia col i desenvolvimento e 5
5 = Principais incorporadoras = Gestao
contratos de locagao de venda dos ativos

da cidade estao profissionalizada e

longa e curta duragao; ;
g desenvolvendo os performados majoritaria dos
projetos; = Aquisicdo a pregos empreendimentos com
descontados ganhos efetivos

= Unidades entregues
prontas para uso

CO, GUSTAVO MA

INVESTIMENTO

ARTUR AZEVEDO 0OSCA?FORTO

CONGONHAS

OFERTA' CAP RATE E YIELD RETORNO ALVO Campo Belo Pinheiros Paraiso

©

FERT, Area Privativa (m’) 3.480 6.579 4.715 2 aﬁ @
OFERTA 16,00% 0, rea Privativa (m H b . . OI
R$ 300.000.000 +20%aa 228
12,00% Liquidos de Taxas e 61 < m

= I 1

8,00% LHECSECS R 85% 85% 85% a9

perada (%) < — %

OFERTA MINIMA CHLES o oL~
R$1z.6600660 B, <53
.000. O e E e @ e e e o acima da NTN-B Diaria Projetada (R$) 278 250 265 2§2 O T
g ddggdggaegg o Q

3 S5 35S 53% S 35385 353 = m o

& 33 & 33 & 33 &3 38 o

CRONOGRAMA Taxa de ocupacao: d

Realizado 2024 2025 2026 2027 2028 Chamada de Capital:

o =

Inicio da operagao Aquisigio Periodo de estabilizagio Saida FLUXO DE CHAMADA DE CAPITAL ESTIMADO d < O

= m

O D m

1V0 02 Aquisicao ) ) i < O ﬁ
L Entrega Ao Periodo de estabilizagao Saida = 0O 9
w << 8

S H o

TIVO 03 Prospecgao e Aquisicio Entregaelnicio | Estabilizagio e as o O
Analise Inicio da construcdo gbras daOperagio Saida L o S

Lo

290

- s - - 0D, > m

rospecgio e A ntregaelnicio  Estabilizagioe ;

R Inicio dqauclzlri::'ugin @Es e ngeralgﬁa e Za‘m: (O] U_IJ 8
A rentabilidade alvo ou a rentabilidade passada n&o representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de 172024 272024 1T2025 372026 172027 QT&Z% °,3
rentabilidade futura ou isencdo de riscos para os cotistas. Tais pontos séo hipoteses estimadas e nado garantias. o

[
ATIVO 02 g <§( o
Pinheiros =
<53
C < ¢
{ 100 metros 700 metros do 240 metros 750 r@roE_ﬂo g
\ Aeroporto Congonhas Metrd Oscar Freire Metré Moema MetrgParkido
R <38
> ©
§§§¥LE 20 min do Expo 30.d § < At
‘.“'*Et Imigrantes / No coraggo de 1,17kmdo 1,5 ko < O
P _ Pinheiros, préximo . . o
Pttgp: 40min do Autédromo 20 Jardins Parque Ibirapuera Parqu(lm@ua_g_
tr;l.zt de Interlagos X <8
PEEEL <E:Z
Er E Turisino Hpppitalar
:rtgr Facilacesso a 700 metros do Incor 12 d +de &Ijos%iiitpaiﬁ
Av. Bandeirantes 1km do Hospital das h ”;:'” . aL' nareg@o . - 8
e Av. Washigton Luis Clinicas (FMUSP) v Fariatima so0r&roddo ©
Polo dgspglar “{
Q-3
IR
<<
a
= ]
3 Pablico Alvo @}é Taxa de Administracao @ Aplicacao e Resgate %
& Investidores qualificados 1,25% a.a. == Cotanegociada em Bolsa (B3) <
w
o ; = =z
= N Periodo de coleta de intengGes de =
@; Volume da Oferta’ ® Aplicacdo Maxima - ¢ E(Z
300.000.000,00 = R$ 60.000.000,00° N

04/03/2024 — 19/08/2024

Aplicacao Minima Valor da Cota® Procedimento de Alocacao
7 R$ 300.000,00 (300 mil cotas)® ® R$ 1,00 22/08/2024 4

'Desconsiderado, para efeitos de calculo do Volume Total, as Cotas Adicionais (conforme definido no Prospecto), bem como a Taxa de Distribuicao (conforme definida no Prospecto).

*Desconsiderando, para efeitos do Valor da Cota a Taxa de Distribuicao (conforme definida no Prospecto), sem prejuizo da possibilidade do inplit - agrupamento das Cotas, na forma estabelecida no Regulamento do Fundo,
*Desconsiderando a Taxa de Distribui¢ao (conforme definida no Prospecto).

4 Conforme estipulado na segdo “Alocacao e Liquidagao” do Prospecto, a data deste evento podera ser antecipada e informada ao mercado por meio da divulgagao do comunicado ao mercado, com pelo menos 5 (cinco) dias Gteis de
antecedéncia, desde que, antes do prazo estimado para encerramento do periodo de subscricdo, seja atingido o montante minimo da oferta, conforme decisao, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERT 1)
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Fatores de Risco

INDOLA , NILTO ASSIS

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, 0S INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE3§UAS
PROPRIAS SITUI-\(;OES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO
E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR 0S FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENWOLVE
UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMA(;OES CONSTANTES DESTA SE(;AO EM CONMENTO
COM AS DEMAIS INFORMA(;OES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDER EM
ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUgROS
0S FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADS, NA

RESTITUIQEO A0S COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACGES. 8

o
Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos3 que
estarao sujeitos os investimentos e apllcagoes do Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de@ue o

capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. w e
| <
w ol

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento dellneat@ o{%
investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sstanmoo
condicoes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o @ 8
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacao da posmhhda@e@eﬂ
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sio os (inicos aos quais estao sujei
investimentos no Fundo e no Brasil em geral. A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo

materialidade de cada fator de risco, baseada na probabilidade de ocorréncia e na magnitude do impacto negativo, casel
concretizado, de maneira que o fator de risco de maior materialidade foi apresentado em primeiro Iugar, seguido pelos dem

ordem decrescente, classificados, ainda, numa escala qualitativa de risco “maior, médio e menor” nos termos dos §§1° a &°,
artigo 19 da Resolucao CVM n° 160. Os negocios, 5|tuagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e material@efit
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conheumenﬁ:
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

| IBARA CAR
EA CQ§1:A Q_DEN_EEa%(ﬂ\ICHI F
o Fodyo 7826

ERME M
ORR

1. Risco de Nao Concretizagao da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricao Condicionadas e do Investime
Pessoas Vlinculadas. 2. Risco de Vacancia. 3. Risco Relativo a Concentragao e Pulverizacao. 4. Riscos de Mercado. 5. Riscos Rela
Rentabilidade do Investimento
Para maiores informacdes sobre o conteiido dos fatores de riscos mencionados acima e demais fatores de risco, aces
paginas 15 a 30 do Prospecto.

ES, GUEH
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LA, NILTO ASSI{

O Prospecto esta a disposicao dos investidores nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor do
Coordenador Lider da Oferta, da B3 e da CVM.

PIND!

Este material foi elaborado pela Kinea Investimentos Ltda. (Kinea), empresa do Grupo Itad Unibanco. A Kinea ndo comercializdinem
distribui quotas de fundos de investimentos, valores imobiliarios ou quaisquer outros ativos. O Prospecto esta a d|sp05|ga[d dos
potenciais investidores nas paginas da rede mundial de computadores, nos seguintes enderecos:

2
<
BANCO ITAD: cVMm: =
>
Para acessar o Anlncio de Inicio, o Prospecto Definitivo ou a Para acessar o Anlncio de Inicio, o Prospecto Definitivc{,‘(,ou a
Lamina, neste website clicar em “ver mais”, acessar “Fll Fundo Lamina, neste website acessar “Regulados”, “Regulado@CVM
de Investimento Imobiliario”, localizar “2024" e, entdo, localizar (sobre e dados enviados a CVM)”, "Ofertas Pablicas”, clicgr em
"KRES11 - Anlncio de Inicio”, "KRES11 - Prospecto” ou “"KRES11 "Ofertas Pablicas de Distribuicio”, em seguida em “Ofertgs em
- Lamina". Anélise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, corforme
0 caso, selecionar “2024 - Entrar”, acessar “"Quotas de Bundc%
INTRAG: Imobiliario”, clicar em “Kinea Aquisicdes Imobiliarias K", e<,<\,l
"ou SR ©
entao, localizar o “Andncio de Inicio”, “Prospecto Definitivd3 ou D
Para acessar o Andncio de Inicio, o Prospecto ou a Lamina, neste “Lamina”. = N o
website clicar em “Fundos”, e no campo “Pesquisar” buscar por 2 S %
“Kinea Aquisicoes Imobiliarias FIl”, clicar no link do Fundo. Em B3: o= g
seguida acessar "Documentos” e entao localizar o "Andncio de E Ly
Inicio”, “Prospecto” ou a “Lamina”. Para acessar o Anlncio de Inicio, o Prospecto DefInItIVQ,: (Ea'(;
Lamina, neste website clicar em “Produtos e Servicos”, €e[Dis
KINEA: clicar “Solucdes para Emissores”, depois clicar em %rfasg
Plblicas de renda variavel”, depois clicar em "Ofertgs %n‘né
Para acessar o Anlncio de Inicio, Prospecto ou Lamina, neste andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado ddg I&ics
site, acessar “Documentos”, localizar a subdivisao “Imobiliario direito, e depois selecionar “Kinea Aquisicoes ImobiliérlafFld»-qE)
Tijolo"” e clicar em "KRES11", e, entao, localizar o respectivo 12 emissao” e, entdo, localizar o “Andncio de Inicio”, ”Pro%)e%t%g
documento. Definitivo” ou a “Lamina”. <0<
D29
a O
zES
538
2o
Esta mensagem é destinada apenas a vocé. Nao a reencaminhe. Se vocé ndo a recebeu diretamente de um dos Coordenado%sgjﬁ
Oferta, por favor desconsidere. o Z %
L
A RENTABILIDADE PASSADA E A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUAHD@FGB
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTUR& Q%
INFORMASOES PRESENTES NESTE MATERIA_I_. PUBLICITARIO E NOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA SAO BASEAD% gl\g
SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. (HD: < £
AS APLICI-\CE)ES ‘REALIZI-\DAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO G_ESTOR, Do CUSTODIANT%I %002
COORDENADOR LIDER, DOS COORDENADORES CONTRATADOS OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. § :_n:(' E
0 REGISTRO DA OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ASSOCIA(;AO BRASILEIRA DAS ENTIDADE%I I@S:ﬁ
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAQOES PRESTADAS: 51&
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, OU DAS DEMAIS INSTITUI(;OES PRESTADORAS @Eﬁ

SERVICOS, DE SUA POLiTICI-! DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS
EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.
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